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must haves

integration und erhalt des baumbestandes tber die
gesamte planungs- und bauphase

der baumbestand hat prioritét

die umsetzung der grtinen flaniermeile mit
groBbaumpflanzungen am bauplatz und groBztigigen
stauden- und graserpflanzungen ist enstprechend der
vorgaben zu ermoglichen

die qualitaten der neupflanzungen sind entsprechend der
gestaltungsvorgaben zu tibernehmen

in der planungs- und bauphase ist eine ékologische
baubegleitung fur alle bauplatze miteinzubeziehen

fur die biodiversitatsplanung ist eine
bauplatzibergreifende expertise einzuholen

die fassadenbegriinung im sockelgeschoss muss
ermaoglicht werden, auch wenn ein erhéhter aufwand
(ganzjahrige bewdsserung) erforderlich ist
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Ausgangslage & Planungsprozess

das planungsgeb
Lage im Stadtgefuge

Das Planungsgebiet befindet sich im Stidraum Favoriten im 10. Wiener
Gemeindebezirk. Der Stadtteil mit einer Flache von ca. 20 km? wird durch
die Stidosttangente A23, die Ostbahn und durch die Wiener AuRenring
Schnellstrae S1 entlang der Wiener Stadtgrenze abgegrenzt und ist gepragt
durch einen hohen Anteil an agrarisch dominierten Landschaftsraumen,
inige der groRten Parkanlagen Wiens sowie unterschiedlich

strukturierte Wohngebiete - von Kleingartengebieten, Giber vielstockige
Geschosswohnungsbauten bis zu landlich gepragten Strukturen.

In Folge der Verlangerung der U-Bahnlinie U1 finden im Stdraum Favoriten

derzeit dynamische stadtebauliche Entwicklungsprozesse statt. Durch

seine strukturelle Vielfalt und die hervorragende Ausstattung Verkehrs-
und Grinrauminfrastruktur wurde der Stadtteil in den letzten Jahren zu
einem hochattraktiven Wohn- und Arbeitsort. Die ost-west gerichtete
Donaulandebahn stellt eine wesentliche Barriere in der Mitte des Stadtteils
dar. Der Bereich stdlich dieser Bahntrasse ist durch die eher dorflich
gepragten Siedlungsgebiete entlang des Liesingbachs charakterisiert.

Der Bereich nordlich der Bahntrasse ist zum einen durch stadtebauliche
GroRformen wie kommunale Wohnhausanlagen und die Therme Wien und
zum anderen durch Kleingarten-, Einfamilienhausgebiete, Parkanlagen und
Naturrdume gepragt.
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Die Therme Wien und der Kurpark Oberlaa sind zentrale Anziehungspunkte
von gesamtstadtischer Bedeutung in der raumlichen Mitte des Stidraums
Favoriten. Diese sind wichtige Orientierungspunkte, ebenso wie der TABA
Tower als einer der markanten Hochpunkte des Stadtteils. Durch die
ausgezeichnete Erreichbarkeit mit der U-Bahnlinie U1 weist der Standort an
der KurbadstraRe hohes Potenzial fiir die Entwicklung als lokales Zentrum
auf. AuBerdem konnen sich aufgrund der Lage im Stadtteil und der hohen
Nutzungsdichte im Umfeld zentrumsrelevante Funktionen ergeben.

Projektareal

Kurbadstrale
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Ausgangslage & Planungsprozess

aufgabe & zielsetzungen

Im Stiden des Kurparks finden wir zur Zeit graue, versiegelte Verkehrsflaichen
und Parkplétze als Reminiszenzen des abgebrochenen Kurzentrums
Oberlaa und andere gewerbliche Einrichtungen vor. Diese Flachen in ein
lebenswertes, sozial durchmischtes, leistbares und attraktives Viertel mit
starker Identitat am Rande der Stadt zu verwandeln ist Ziel der Planungen.

Seit der Verlangerung der U-Bahnlinie U1 haben sich die stadtplanerischen
Rahmenbedingungen im Planungsgebiet grundlegend geandert. 15 Minuten
in die Innenstadt, 15 Sekunden in die Natur - der Standort z&hlt mit U1-
Anbindung, Thermen-Néhe und Griinlage zu den besten Wiens.

Mit dem Projekt wird eine angemessene stadtebauliche Reaktion auf diesen
Standort gefunden und ein Quartier mit einer dem Stadtentwicklungsplan
2025 entsprechenden Dichte und Qualitat entwickelt. Aufgrund der

Néahe zum Kurpark Oberlaa wird der Schwerpunkt auf Wohnnutzung

egen. Sondernutzungen wie Nahversorgung, Gastronomie und soziale
Infrastruktur insbesondere am Eingang zum Kurpark schaffen eine

belebte Erdgeschosszone, welche die angrenzenden Stadtteile erganzt

und aufwertet. Das Projekt nutzt die Lagegunst des unverbauten Blicks ins
Wiener Becken Richtung Stiden und in den historischen Baumbestand des
Kurparks Richtung Norden.

Erderwarmung und Urban Heat stellen die Stadtplanung vor neue
Themen. Baumerhalt, Versiegelungsgrad, Schwammstadt, Dach- und
Fassadenbegriinung und Frischluftschneisen sind wesentliche Themen
geworden, die dieses Projekt prégen. Klima- und Ressourcenschutz stehen
im neuen Wohngebiet an erster Stelle.
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Die Hohenentwicklung der Neubebauung wird in das unmittelbare Umfeld
eingebettet. Der zum Wohnturm umgebaute TABA Tower wird funktional
und stadtraumlich in das Gesamtkonzept des Planungsgebiets eingebunden.
Griin- und Freiflichen werden in entsprechender GréRe und Qualitat
geschaffen, der zum GroRteil erhaltene Baumbestand verbindet das neue
Viertel mit dem Kurpark. Eine qualitatsvolle Durchwegung des Quartiers

und seiner Umgebung sowie die gute Erreichbarkeit des Kurparks Oberlaa
orientiert sich am Konzept der Stadt der kurzen Wege.

Radverkehrsverbindungen innerhalb des Planungsgebiets werden an jene
der Umgebung angebunden. Freiraumnutzungen fiir das Abstandsgriin
werden entlang der Bahntrasse entwickel
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Bebauung

stadtebaulicher Uberblick

Areal KurbadstraBe

Das Planungsgebiet wird von der Therme Wien, dem Kurpark Oberlaa, der
Seniorenresidenz ,am Kurpark” und der Donaulandebahn begrenzt. Vor
dem Neubau der Therme Wien befanden sich auf den gegenstandlichen
Flachen das Kurmittelhaus, die Kurpension, Parkplatze und eine
StraBenbahnschleife. Aktuell werden die groRteils versiegelten Flachen

des Planungsgebiets vorwiegend als Parkplatze und fiir temporare Zwecke
genutzt. Ebenfalls im Planungsgebiet befindet sich als Relikt der ehemaligen

Bebauung der 2019 - 2021 in einen Wohnturm umgebaute TABA Tower.
Im Nordwesten des Areals befindet sich der stdliche Haupteingang
des Kurparks Oberlaa, weitere Eingange befinden sich im Osten des
Planungsgebiets.

aum im Umfeld des Projektgebiets stellt mit ca. 60 ha
der Kurpark Oberlaa dar, der nach der Wiener Internationalen Gartenschau
1974 (WIG 74) in eine 6ffentliche Parkanlage umgewandelt wurde.

Der historische Ortskern Oberlaa sudlich der Bahntrasse stellt ein
Subzentrum im Umfeld des Projektgebiets dar. Wesentliche Barrieren

sind die Donaulandebahn sowie weitere Verkehrsachsen im Umfeld des
Projektgebiets.

Das Kooperative Planungsverfahren mmz.:ﬂs_mwam:s%m
spielplatze

In einem kooperativen Planungsverfahren wurde 2015 - 2016 fiir

das Planungsgebiet mit den Architekturbliros GernerGernerPlus,

M&SArchitekten und Superblock ein stadtebauliches Konzept entwickelt,

welches in den Folgejahren tberarbeitet wurde. Das vorliegende Handbuch

ist eine Gestaltungsrichtlinie fir die Bauplatze.

Der offentliche Raum im Umfeld des Planungsgebiets ist nicht Teil der

Bearbeitung, wird aber, soweit es flr das Verstandnis notwendig ist,

mitbetrachtet.

Folgende planerisch relevante Punkte wurden im Verfahren intensiv

besprochen und aus unterschiedlichen technischen, wirtschaftlichen und

organisatorischen Gegebenheiten sowie rechtlichen Vorgaben so definiert

wie sie im Handbuch wiederzufinden sind:

+  Baukérperkonfiguration,

. Einbeziehen und Ricksichtnahme auf den bestehenden Baumbestand,

+  Erdgeschossnutzungen,

«  Erhalt der KurbadstraRe und der Fontanastrale sowie der mittig

liegenden offentlichen ErschlieBungsachse,

+  Freihalten der Sichtachsen (z.B. aus dem Kurpark),

«  Freihalten von Klimaschneisen,

+  Lage der 6ffentlichen Jugendspielplatze,

Schulzentrum Oberlaa -----

+  Lage und Abwicklung der Unterfiihrung zum historischen Ortskern
Oberlaa.
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Bebauung

Ubergeordnete planungen

Stadtteilentwicklungskonzept Stidraum Favoriten

Das Stadtteilentwicklungsgkonzept fiir den Stidraum Favoriten wurde

in Form eines groR angelegten, mehrjahrigen Beteiligungsprozesses
erstellt. Es bildet zusammen mit dem stadtebaulichen Leitbild auf lokaler
Ebene die Schnittstelle zwischen dem Stadtentwicklungsplan und dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Ubergeordnete Zielsetzungen

Die wesentlichen Ubergeordneten Zielsetzungen des
Stadtteilentwicklungskonzepts fiir den Stidraum Favoriten sind die Erhaltung
und Aufwertung des Griinraumes, die Sicherung und Aufwertung von
Qualitaten der Bestandsstadt sowie die Sicherstellung von leistbarem
Wohnen. Neue Entwicklungsprojekte sollen am Standort Rothneusied! sowie
im Umfeld der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur der U-Bahnlinie U1
gebtindelt werden.

Im Umfeld der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur der U-Bahnlinie

U1, wo sich auch das gegenstandliche Planungsgebiet befindet, soll
eine konzentrierte Stadtentwicklung mit urbaner Dichte im Zeichen der
Ressourcenschonung und Klimawandelanpassung entstehen.

Ebenso sind die Verbesserung der Erreichbarkeiten bzw. der Abbau

von Barrieren fiir den Fuk- und Radverkehr wichtige MaBnahmen zur
Starkung des Griin- und Freiraumnetzes und ein weiterer Baustein fiir den
Klimaschutz.

Zielsetzungen des Stadtteilentwicklungskonzepts

Im Projektgebiet soll eine stadtebauliche Entwicklung mit hohem
Augenmerk auf die Raumvertraglichkeit stattfinden. Hierbei sollen
Verbesserungspotenziale fir die Anbindung an den historischen Ortskern
Oberlaa und fir die Gestaltung des &ffentlichen Raumes genutzt bzw.
geschaffen werden. Aufgrund der hervorragenden ErschlieBungsqualitat
und der Lage im Umfeld mehrerer Stadtentwicklungsgebiete
(Grundackergasse, Kuhtrift, Fontanastrae), aber auch aufgrund des
historischen Ortskerns Oberlaa besteht eine hohe Eignung als Standort fur
Versorgungseinrichtungen sowie Dienstleistungen im Bereich Gesundheit,
Pflege und Kinderbetreuung.

Es ist daher eine hohe Flexibilitdt vorzusehen, um in der
Erdgeschosszone Nutzungen wie beispielsweise einen Kindergarten,
Nahversorgungseinrichtungen sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs zu
ese Einrichtungen sollen die vor Ort dringend benétigte
Infrastruktur ergénzen.

Im Projektgebiet gibt es derzeit eine hohe Zahl an ungestalteten Restflachen,
welche weitgehend versiegelt und im Bestand als Bauland, zum Teil mit der
Nutzung ,Einkaufszentrum”, gewidmet sind (ehemaliges Kurmittelhaus),
wodurch Vorteile fur eine Weiterentwicklung erwartbar sind.

Das Projektgebiet hat durch die Therme Wien und den Kurpark

Oberlaa sowie durch die Nahe zum historischen Ortskern Oberlaa gute
Standortvoraussetzungen: Erwartbar sind etwa die Entwicklung zu einem
lokalen Quartierszentrum und die Ausgestaltung einer urbanen Mitte mit
hoher Aufenthaltsqualitat und Funktionsvielfalt. Der Bereich hat ebenso
eine zentrale Bedeutung als Vorplatz des Kurbadareals. Es gilt daher, die
Platzfunktionen des Thermenvorplatzes aufzuwerten.

Aufgrund von Sichtbeziehungen ist der Standort auch fiir das Ortsbild
des historischen Ortskerns Oberlaa von Bedeutung. Ebenso bestehen
Sichtbeziehungen vom Kurpark Oberlaa in den Landschaftsraum stdlich
von Wien. Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist auf ein hohes MaR

an Vertraglichkeit mit dem Ortskern Oberlaa zu achten. Daher sind
Gebdudehohen bis maximal Bauklasse V (25 m) vorstellbar, was der
Gebaudehéhe des ehemaligen Kurmittelhauses entspricht.

Weitere stadtebauliche Vorgaben sind die Errichtung von Wohnungen und
eines Kindertagesheimes sowie ein Anteil von zwei Drittel aller Wohnungen
im geforderten Wohnbau.

Potenziale bestehen zur attraktiveren Gestaltung der
Querungsmoglichkeiten der Donauldndebahn zwischen KurbadstraRe und
dem historischen Ortskern Oberlaa (Kastenbaumtunnel, SegnerstraBe) zur
Vermeidung von Angstraumen und zur Verbesserung der Beleuchtung.
Dadurch kann die Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen an der
KurbadstraBe auch fiir weitere Quartiere in Oberlaa verbessert werden.
Das Stadtteilentwicklungskonzept spricht eine explizite Empfehlung zur
Vertiefung des bestehenden stadtebaulichen L ds fur das Projektgebiet
aus. Dabei soll vermehrt Augenmerk auf die raumvertrégliche Einbindung
der Neubebauung, auf die erweiterten Nurzungsmaglichkeiten des
offentlichen Raumes und auf die Schaffung von Mehrwerten und
Synergieeffekten fur die anrainende Bevolkerung gelegt werden.
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Bebauung

Ergebnisse der Dialogphase zum
Stadtteilentwicklungskonzept

Im Rahmen des Dialogprozesses zum Stadtteilentwicklungskonzept
fur den Stidraum Favoriten wurden die wichtigsten Anliegen der
Burger*innen erhoben. Wichtige Themen hierbei waren die
Einbindung von lokalen Pragungen, die Vernetzung des Grin- und
Freiraums, die Qualitat, Leistbarkeit und soziale Durchmischung
des Lebens- und Wohnraums, die Zukunftsfahigkeit und Innovativitat !
der Wirtschaft, vielfaltige Nutzungen, urbane und qualitatsvolle

nachhaltige Stadtquartiere, Regenwassermanagement, nachhaltige e
und klimaneutrale Energieversorgung und eine klimafreundliche und % "
multimodal vernetzte ErschlieBung und Mobilitat.

04 Wirtschaft

08 Energie Zukunitsfahig und innovatiy

05 Nutzungen
vi

07 Regenwassermanagement
Rickhafen,speichern, :
verdunsien, kchien

06 Stadtquartier
Urban, quitatsvol, nachhaltig
and vielfig

Auszug aus den Ergebnissen der Dialogphase:
Anforderungen an einen Modellstadtteil

Was ist Ihnen beim
Bau eines neuen Stadtteils
besonders wichtig?

@ 5ehutsame Ankniipfung an
bestehende Siedlungen

@ Besondere Losung fiir Klimaanpassung

© sehr gutes Offi_Angebot

Kulturelles, sportliches & soziales Angebot
Besondere M hkeit mich in die
Nachbarschaft einzubringen .
Was ist Ihnen beim Bau
neuer Wohungen wichtiger?
Auszug aus den Ergebnissen der Dialogphase: 0
Was ist beim Bau eines neuen Stadtteils besonders wichtig? No \O

88 Personen

stimmen fir mehr
Frei- und Griinraume,
dafiir héhere Gebaude

38 Personen
stimmen fir niedrigere

Gebaude, dafiir weniger
Frei- und Griinraume

Auszug aus den Ergebnissen der Dialogphase:
Was ist beim Bau neuer Wohnungen wichtiger?
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Bebauung

stadtebauliche genese

Historie des Standorts

Der Ort Oberlaa fand im 13. Jahrhundert erstmals urkundliche
Erwéhnung. Der historische Ortskern als gewachsener, ursprn,
durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragter Ort ist ein wichtiger

Identifikationspunkt am Stadtrand Wiens - insbesondere innerhalb der |
peripheren Stadtteile und der Stadterweiterungsgebiete. Mit seiner
traditionellen Bebauungsstruktur und der Pragung durch landliche
Nutzungsstrukturen ist der historische Ortskern heute noch gut erkennbar.
Die zahlreichen Heurigenlokale zeugen von der Bedeutung Favoritens als
Weinbauort. Die Hintausbereiche des historischen Ortes weisen aufgrund
des direkt angrenzenden Landschaftsraumes ebenfalls einen hohen Grad an
andlicher Pragung auf.

Die ,Wiener Internationale Gartenschau 1974" (WIG 74) wurde im Jahr 1974
am Standort der ehemaligen Ziegeleigelande am Stidosthang des Laaer
Bergs durchgefiihrt. Die Nutzung zur Produktion von Ziegeln endete in den Quelle: Wikimedia
1930er Jahren. Im Anschluss an die WIG 74 wurde das Ausstellungsgelande
in eine Parkanlage - den heutigen Kurpark Oberlaa - umgewandelt.

WIG 74

Im Bereich des Liesingbachs entdeckte man im Jahr 1934 bei Bohrungen
nach Erddl eine heiRe Schwefelquelle. Diese Quelle wird seit 1969 mit der
Aufnahme des Kurbetriebs in der ,Quellstation an der Liesing” genutzt. Im
Jahr 2009 konnte eine zweite Quelle erschlossen werden und im Jahr 2010
wurde die neue Therme Wien eroffnet. Im gegenstandlichen Planungsgebiet
befindet sich der Standort des ehemaligen Kurmittelhauses und der
Kurpension mit ihren ca. 26 m hohen Geb&duden und den dazwischen
egenden, derzeit tiberwiegend versiegelten Flachen.

Die Gebiete stdlich der Donauldndebahn und im Umfeld der U1-
Ubahnendstation Oberlaa haben sich in den vergangenen Jahren
dynamisch entwickelt, wéahrend der historische Ortskern Oberlaa seine
Ortskernfunktion weitgehend verloren hat. Dennoch sind die historischen
baustrukturellen Merkmale des Ortskerns weitgehend erhalten und durch
ie Schutzzonenfestlegung geschiitzt.

Quelle: _Stadt Wien - Wiener Stadt- und Landesaehive

Ehemaliges Kurmittelhaus

Quelle: Therme Wien

Historische Nutzungen im Planungsgel
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Genesis des Projekts

Das grundlegende stadtebauliche Konzept fiir das Planungsgebiet
wurde in einem kooperativen Planungsverfahren 2015 - 2016 durch die
Architekturbiiros GernerGernerPlus, M&SArchitekten und Superblock
erarbeitet. In den Folgejahren bis 2021 wurde das Konzept tberarbeitet.

Kooperatives Planungsverfahren
(2016)

Das stadtebauliche Konzept basiert auf der
Struktur von sorgfaltig platzierten Solitaren,
welche vielfaltige Durchblicke erméglicht. Di
Bebauung soll dabei ein verbindendes Element
zwischen den stadtebaulichen GroRformen
(Therme Wien, TABA Tower, Seniorenresidenz)
und der kleinteiligen Bebauung stdlich der
Bahntrasse bilden. Zusatzlich zum bestehenden
TABA Tower wurden vier Hochpunkte mit

einer maximalen Gebaudehohe von 35 Metern
vorgeschlagen.

Uberarbeitung (2019)

Bei der Uberarbeitung des Konzepts im Jahr
2019 erfolgte eine Hohenreduktion auf eine
maximale Gebadudehéhe von 25 Metern und
die partielle Verbindung der Solitare durch
Sockelbebauungen.

Uberarbeitung (2021)

Im Zuge der weiteren Uberarbeitungen

im Jahr 2021 wurden Geb&udepositionen
unter BerUcksichtigung des Baumbestandes
adaptiert. Es erfolgte eine weitere
Hohenreduktion insbesondere am stidlichen
Haupteingang des Kurparks mit Staffelung der
Kubaturen in Richtung des bestehenden TABA
Tower.

Bebauung



Bebauung

stadtebauliches konzept

Behutsames An- und Einbinden des bestehenden Umfeldes

Am Ende der U1 Hinter den Hugeln des Oberlaaer Kurparks

Der Kurpark ist ein zentraler wesentlicher Erholungsraum fiir seine
Umgebung. Er ist als Erlebnisraum genauso wichtig wie als Griinraum mit
seinen 6kologischen Qualitaten. Zentrales Thema des anschlieBenden
Stadtteils muss also die Gewahrleistung der Durchldssigkeit zum Park sein.
Fur den Erlebnisraum sind freie Blickachsen zum Anninger, zum Kirchturm
Oberlaa, sowie ins weite Feld des stidlichen Beckens ebenso zentral wie ein
attraktiver Zugang zum Stadtteil selbst.

Aus klimatischer Sicht ist das Freihalten fir Luftschneisen in
Hauptwindrichtung notig, um die Luft des Parks durch die Bebauung

bis nach Oberlaa transportieren zu kdnnen. Das Freihalten von
Sonnenschneisen bendtigen die 2 Teiche im Park fiir ihre Wasserqualitat.
Um dies zu gewahrleisten wurden lange geschlossene Baukérper oder
Blockbebauung verworfen und freistehende Solitare als Grundelement
gewahlt.

Sichtachsen & Blickbeziehungen

Blick nach Oberlaa

Blick zum Anninger

Auf FuRgéngerebene erschlossen

Grundeigenschaft solitdrer Baukérper ist es, dass sie frei wahlbar
positioniert werden kénnen. Dadurch kénnen sie auch dem Baumbestand
angepasst werden und ermoglichen damit, den Baumbestand maximal zu
erhalten.
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Bebauung
KurbadstraRe FontanastraBe
Das Quartier reagiert Das Quartier hebt

sich vom Umfeld ab

auf die Umgebung

|dentitaten

Solitare Baukérper mussen sorgfaltig platziert werden: Durch
Gruppenbildung kénnen erlebbare und ablesbare Rdume entstehen. So
kann das Projekt in fiir Gemeinschaften begreifbare GréRen unterteilt
werden. Die bestehenden Baume sind prégend fiir die Atmosphéren der
einzelnen Gruppen ( = Bauplatze).

extrovertiert introvertiert
A
- _|v M

Enge & Weite

Eine Kombination der horizontalen Platzfolgen und der vertikalen
[Gebaudehdohestaffelung ergibt ein Spiel von unterschiedlichen
Raumsequenzen.

Enge und Weite |6sen sich ab, die Gasse wird zum Platz und wieder zur
Gasse, es entstehen Aus- und Durchblicke. Es entsteht ein eigener baulicher
ICharakter fur das Quartier, der identitatsstiftend wirkt.

Koérper im freien Feld

+ flieRende Ubergénge
+  keine Hierarchie

—
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Bebauung Bebauung

S X [ y

quartiersstruktur
Strukturgebende Elemente

Die stadtebauliche Gesamtstruktur ist von der zentralen Flaniermeile
und dem erhaltenswiirdigen Baumbestand im Wohngebiet gepragt.

Mit dem Ziel groBtmaoglicher Durchlassigkeit reagiert die Stadtplanung
auf die topographischen und naturraumlichen Elemente: Der Kurpark
als steil ansteigendes Griin im Norden versorgt das Areal mit Frischluft,
Richtung Stiden bleibt der Blick ins Wiener Becken offen. Mitten durch
das Wohngebiet verlauft die Flaniermeile, die als FuB- und Radweg die
U-Bahnstation im Westen und die Seniorenresidenz im Osten verbindet.

Flaniermeile

Das Wohngebiet vernetzt sich mit seiner Umgebung auf zwei Ebenen:
Stadtteilbezogen schafft die Flaniermeile ein zentrales, identitats- und
orientierungsstiftendes Element. Quartiersbezogen lassen die Grunflachen
zwischen den Wohngebauden den Kurpark Oberlaa mit dem Wohngebiet
und seiner zentralen Flaniermeile verschmelzen.

Bestandsgriin

Der Planung ging eine umfangreiche Baumanalyse voran. Das resultierende
Freiraumkonzept inkludiert die Bestandslandschaft in die Uberlegungen

zur Gebaudeanordnung sowie zur optischen Schaffung einer attraktiven
Stadtsilhouette. Die kornige Anordnung der Gebaude erméglicht maximalen
Grunraum. Dieser wird an Dachern und Fassaden durch hochwertige
Begriinung fortgesetzt.

Gestaltung und Ausfiihrung im Projektgebiet entsprechen den aktuellen
Standards klimafitter Planung. Diese Form des Planens bertcksichtigt
zukunftsorientierte Fragestellungen zu blauer und griner Infrastruktur:
Entsiegelung, Begrinung und Bewasserung.
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Bebauung

bauplatzeinteilung

Das Quartier gliedert sich in neun Bauplatze. Die Bauplatze zwei, drei und
vier im Norden, im Nahbereich des Kurparks Oberlaa fassen drei Bauplatz
Ubergreifende Jugendspielflachen. Die beiden Baupléatze im Westen sind
aufgrund ihrer Néhe zum Thermenvorplatz und ihrer fuRlaufigen Verbindung
mit dem historischen Ortskern Oberlaa in ihrer Nutzung differenzierter zu
betrachten als die tGbrigen Bauplatze.

/

L
Bauplatz 5 H/
— ]
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Bebauung

TABA Tower

Hohenentwicklung

Auf die unterschiedlichen Hohen der Nachbarschaft wird durch eine
behutsame Hohenentwicklung reagiert.

Richtung Thermenvorplatz wird durch eingeschossige Sockel auf
das prominente Volumen der Kurkonditorei Bezug genommen. Die
Sockelgeschosse sind mit max. 6 m unterhalb der Hohe der Bestandsbaume
5-15 m ausgelegt. Zur Mitte hin gewinnen die Volumina an Hohe und bilden
Hochpunkte mit max. 25 m, um den bestehenden TABA Tower (55m) in

die Gesamtstruktur einzubinden. Zur 5-geschossigen Seniorenresidenz
werden die Volumina von der Grundstticksgrenze deutlich abgesetzt und

an der Flaniermeile, gegentiber des Haupteingangs der Seniorenresidenz,

in der Hohe reduziert. Die Neubauten weisen Flachddcher und keine
Dachgeschosse auf.

Bauklassen / Gebaudehdhen

5
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Bebauung Bebauung

grundeigentumsverhaltnisse flachentabellen

Stadt Wien / wohnfonds_wien

In das Eigentum der Stadt Wien bzw. des wohnfonds Wien fallen
zum Uberwiegenden Teil die Bauplatze 1a, 1b, 7, 6, 5 und 4.

LSE Liegenschaftsstrukturentwicklungs GmbH

In das Eigentum der LSE Liegenschaftsstrukturentwicklungs GmbH Gefordert
fallen zum tberwiegenden Teil die Bauplatze 2 und 3. 71%

A

NDD GmbH

In das Eigentum der NDD GmbH fallt zum Giberwiegenden Teil der
Bauplatz 8.

@  stadt Wien (Offentliches Gut)

In das Eigentum der Stadt Wien fallen Einbeziehungsflachen am
Bauplatz 8.

Anmerkung:

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die Zahlen der Flédchentabelle
entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu

betrachten.
BGF NFL
. Bauplatz- : :
Bauteil fliche :BGF Wohnen  Gewerbe :NFL Wohnen  Gewerbe :iWE EW
1.01 2.433m? 1.160 m? 1.273 m? 1.752 m? 835 m? 917 m? 12 26
Summe Bauplatz1a 2.396 m? 2.433m? 1160 m? 1273 m? 1752 m? 835 m? 917 m? 12 26
1.02 4.838 m? 4.139 m? 699 m? 3.483 m? 2.980 m? 503 m? 43 94

\\\\\\ 1.03 4.933 m? 4.202 m? 731 m? 3.552m? 3.025 m? 526 m? 43 95

)

\\&\x 25 1.04 3828m?  3.828m? 2756m?  2.756m’ 39 87
Bauplatz N\\ \ Summe Bauplatzib 4.617 m? 13.599 m? 12.169 m? 1430 m? 9.791 m? 8762 m? 1.030 m? 125 275

\n\\~ \\ 2.01 3.097 m? 1.390 m? 1.707 m? 2.230 m? 1.001 m? 1.229 m? 14 31

2.02 3.108 m? 3.108 m? 2.238 m? 2.238 m? 32 70

/ 2.03 2.290 m? 1.832m? 458 m? 1.649 m? 1319 m? 330 m? 19 41
b 2.04 3.624 m? 3.624 m? 2,609 m* 2,609 m* B7 82

“ZZZ
Bauplatz 1b vh\\\ 2.05 3.578 m* 3.578 m? 2.576 m? 2.576 m? 37 81
s Summe Bauplatz2 ~ 10.149 m? 15.697 m? 13.532 m? 2165 m? 11.302 m? 9743 m? 1559 m? 139 306
. 3.01 7.630 m? 7.630 m? 5.494 m? 5.494 m? 78 173
Summe Bauplatz3  4.250 m? 7.630 m? 7.630 m? 5494 m* 5.494 m* 78 173
4.01 7.772m? 7.772 m? 5.596 m? 5.596 m? 80 176
Summe Bauplatz4  3.503 m? 7772 m? 7772 m? 5596 m? 5596 m? 80 176
5.01 6.276 m? 6.276 m? 4.519 m? 4.519 m? 65 142
5.02 4.778 m? 4.778 m? 3.440 m? 3.440 m? 49 108
Summe Bauplatz5  4.222 m? 11.054 m? 11.054 m? 7.959 m? 7.959 m? 114 250
6.01 3.872m? 3.872m? 2.788 m? 2.788 m? 40 88
Summe Bauplatz6 1835 m? 3.872m? 3.872m? 2788 m? 2788 m? 40 88
7.01 5.754 m? 5.754 m? 4.143 m? 4,143 m? 59 130
7.02 3.072 m? 3.072 m? 2212 m? 2212 m? 32 70
Summe Bauplatz7  3.158 m? 8.826 m? 8.826 m? 6.355 m? 6.355 m? 91 200
8.01 2.100 m? 1.680 m? 420 m? 1.512 m? 1.210 m? 302 m? 17 38
8.02 5.724 m? 5.724 m? 4,121 m? 4,121 m? 59 130
S Rk 6.372 m? 7.824 m? 7.404 m? 420 m? 5.633 m? 5.331 m? 302 m? 76 168
(exkl. Bestand)
Gesamt 40.501m? 78.707 m? 73.419 m? 5288 m? 56.669 m? 52.862 m? 3.807 m? 755 1661
BGF NFL
) Bauplatz- : Annahmen
Bauteil flache Wohnen Wohnen EW Verhiltnis NFL/BGF = 0,72
J o £ 1 WE je 70 m? Nutzfliche
Geférdert 23.980 m? 52.483 m? 715% 37788 m? 71.5% 540 1188
Freifinanziert 16.521 m? 20.936 m? 28,5% 15.074 m? 28,5% 215 474
Gesamt 40.501 m? 73.419 m? 100% 52.862 m? 100% 755 1.661
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Bebauung

nutzungen
Nutzungen und Sondernutzungen

Wohnen

Die Wohnnutzung nimmt etwa 93% der gesamten Bruttogeschossflache ein.
Durch die stadtebauliche Struktur, die starke Durchgriinung der Bauplatze
(Baumbestand) und die Lage im Stadtgeflige entsteht ein vielfaltiges
Wohnungsangebot mit einer hohen Wohnqualitat.

Nichtwohnen - Sondernutzungen

Sondernutzungen wie ein Nahversorger, eine gastronomische Einrichtung
sowie ein 5-gruppiger Kindergarten befinden sich im Westen, im Nahbereich
des Thermenplatzes. Dem 5-gruppigen Kindergarten ist eine entsprechende
Spielflache von mindestens 1.000m? zuzuordnen.

Sockelzone

Im Nahbereich der Flaniermeile und der Mikroplatze werden angelagerte
Erdgeschosszonen mit einer ergdnzenden Nutzung vorgeschlagen, um den
offentlichen Raum zu starken.

Um im Quartier eine belebte EG-Zone zu erhalten, sollen die
Wohnerganzungs- und Gemeinschaftsflachen zu den Siedlungsplatzen hin
orientiert werden.

Der langfristigen Veranderbarkeit der EG-Zone soll durch eine
vorgeschlagene Geschosshohe mit einer lichten Raumhéhe von 3 mim
gesamten Planungsgebiet Rechnung getragen werden.

Auch die Widmung als GB (gemischtes Baugebiet) garantiert langfristig

&

Legende

EG BUro—

Bebauung

aktive sockelzone

Ziel ist es die Flaniermeile vom Thermenvorplatz bis zum Eingang der
Seniorenresidenz als belebten Raum zu gestalten. Mikroplatze mit
Sitzgelegenheiten zonieren die Flaniermeile in Abstéande, die auch fiir betagte
Menschen leicht fuRgéngig machbare sind. Im Westen ist mit Nahversorger,
Gastronomiebetrieben, Kindergarten sowie der U-Bahnstation eine solide
Grundstruktur gegeben. Im gesamten Gebiet sind die Gemeinschaftsraume
so zu platzieren, dass sie die Flaniermeile oder an diese angeschlossene
jume als AuBenraum nutzen kénnen. ,Tote” Fassadenflachen zur
Flaniermeile hin sind zu vermeiden. Millrdume sind daher nicht in Breitseite
anzuordnen, sondern in moglichst geringem Ausmal. Attraktiv gestaltete
und nutzbare Fahrradraume sowie groBziigige Eingange unterstitzen

die Gemeinschaftsrdume dabei eine gewisse soziale Uberwachung zu
gewahrleisten und machen die AuBenrdume angstfrei erlebbar.

Beispielhafte Verteilung der Gemeinschaftsraume/ Hausnebenrdume

Legende

EG Nahversorger . Gemeinschaftsraum
EG Mischnutzung . Miillraum

EG Labor / Gewerbe \\& Fahrradraum

EG Biro

EG Sondernutzung offen

Wohnen //
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Griin- & Freiraum Griin- & Freiraum

baumbestand & erhalt

Artenzusammensetzung

Das Projektgebiet hat einen reichen Baumbestand, der durch eine
bestandsschonende Planung der Architektur so gut wie moglich erhalten
wird. In Richtung Norden zum Kurpark Oberlaa hin dominiert vor allem die
heimische Schwarzkiefer, zusammen mit heimischen Ahornarten wie dem
Bergahorn und Spitzahorn.

In Richtung Osten I6sen die heimische Hainbuche und Vogelkirsche die
Ahornarten ab. Im Kurpark zugewandten Bereich finden sich vereinzelt
eingestreute Arten wie die Rosskastanie, der WeiRdorn, die Olweide, Platane
sowie die Pappel.

Der stdliche Teil des Quartiers ist in der Artenzusammensetzung
differenzierter und starker durchmischt. Heimische Ahornarten sind hier
die dominierende Gattung. Neben Berg-, Spitz- und Feldahorn finden sich
auch die Robinie, der heimische WeiRdorn, die Olweide und vereinzelt die
Hainbuche, Vogelkirsche und Linde.

Als StraRenbegleitgriin sind vor allem die gewohnliche Platane und
Ahornarten vertreten.

Ziele und Aufgaben der 6kologischen Baubegleitung

Die Erstellung von Betreuungs- und MaRnahmenkonzepten zum Schutz
und Erhalt des Arteninventares eines Gebietes ist Ziel der 6kologischen
Baubegleitung (6koBB). Sie begleitet alle Phasen von der Planung bis zur
Fertigstellung von Bauvorhaben und endet mit einer abschlieBenden
Qualitatskontrolle. Die 6kologische Baubegleitung beginnt mit einer
Bestandsbewertung und einem darauf aufbauenden Manahmenkonzept.
Sie erstreckt sich Gber die Planungsphase, enthélt Hilfestellungen bei
Ausschreibungstexten sowie Unterstiitzung bei verwaltungsrechtlichen
Verfahren. Und sie begleitet die Phase der Bauausfiihrung vor Ort, dass

die Umsetzung der MaRnahmen sichergestellt ist und sonstige Vorgaben
eingehalten werden. Die 6kologische Baubegleitung hat die Aufgabe
einerseits behordliche Vorgaben fachkundig zu interpretieren und allenfalls
zu modifizieren sowie anderseits die Kontrolltatigkeit vor Ort durchzufihren.
Stichwort ,ONORM B 1121 - Schutz von Gehdlzen und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen” und Animal-Aided-Design®©.

Legende

O Bestandsbaum nicht erhaltenswert
O Bestandsbaum erhaltenswert
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Griin- & Freiraum

unterbaut / nicht unterbaut

Unterbaute und nicht-unterbaute Flachen im Vergleich

Unterbaute Flachen sollen méglichst kompakt und in der GroRe gering
gehalten werden. Durch eine niedrige Stellplatzverpflichtung von 70% kann
das gewiinscht geringe FlachenausmaR erreicht werden.

Zusétzlich werden neu errichtete Tiefgaragen so tief wie moglich geplant
um dartber einen Substrataufbau von 90 cm zu erméglichen. Damit ist
ausreichend hochwertiges Intensivsubstrat fir Neupflanzungen tiber den
Tiefgaragen vorhanden.

Zusatzlicher Mehrwert tber den Tiefgaragen: Der Humus- und
Bodenbestand der Bauplatze ist sehr dicht und schwer durchwurzelbar,
weshalb ein Bodenaustausch Vorteile bringt.

Legende
. unterbaute Flachen
\\\ nicht unterbaute Flachen

~__
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Griin- & Freiraum

grad der versiegelung

Versiegelungsgrade im Vergleich

Der Grad der Versiegelung liegt aktuell bei 50% und wird durch

die Neuplanung verringert. Versickerungsoffene Oberflachen, das
Schwammstadtprinzip und mehr Griinflachen erreichen eine Reduktion des
Versiegelungsgrades.

In der Neuplanung wird génzlich auf Asphaltflachen verzichtet, stattdessen
werden die Oberflachen in heller, versickerungsoffener Pflasterung
ausgeflhrt. Streifenmuster und breite Fugen mit Kies oder Rasen wechseln
sich auf dem Areal ab. Der aktuell versiegelte Thermenplatz wird mit
Grinflachen durchbrochen, mit versickerungsoffener Pflasterung versehen
und bekommt bei den Neupflanzungen einen versickerungsfahigen
Untergrund entsprechend des Schwammstadtprinzips.

Bestand 50% versiegelt

Die Halfte der Flache ist durch den Bestand versiegelt.

2
" e Wy

Einbauten

Die Planung berticksichtigt in hohem MaRe die bestehenden Einbauten.
Diese verlaufen entlang der neuen Flaniermeile und gelangen von dort aus
auf die Bauplatze. Telekommunikations- und Energiekabel, Kanalisation

sowie die offentliche Beleuchtung, aber auch die Hausversorgung mit Strom,

Wasser und Fernwéarme ist teilweise vorhanden bzw. kann entlang der
Flaniermeile einfach erschlossen werden.

Das hat mehrere Vorteile: Einerseits profitiert die Planung von

der vorhandenen, starken Blindelung und die ErschlieRung neuer
Leitungstrassen féllt weg, andererseits kommt es zu keinem zusatzlichen

Baumverlust. Das vereint wirtschaftliche und ékologische Uberlegungen und

ermoglicht kostenglnstige und umweltvertragliche Losungen.

Neue Tiefgaragen werden 90 cm unter der Gelédndeoberkante sehr

tief im Untergrund gebaut. Das erlaubt eine hohe Aufbauhohe fiir die
Bepflanzung. Dariiber hinaus wird ein Bodenaustausch im Sinne der
Entsiegelung vorgenommen: Der lehmige Bestandsboden wird durch ein
Intensivsubstrat mit hoher Speicherféhigkeit ersetzt. In Zusammenarbeit mit
der Verkehrsplanung begleitet ein niedriges Stellplatzregulativ von 70% das
autoreduzierte Gesamtkonzept.

Neuprojekt 45% teilversiegelt

Die Bestandsversiegelung wird um 5% reduziert. Samtliche im Neuprojekt
teilversiegelte Flachen werden begriint: ca. 60% als begrinte Dachflachen und
ca. 40% mit erhohtem Aufbau auf der Tiefgarage. Die neuen Verkehrsflachen
werden mit einer versickerungsoffenen Pflasterung versehen.
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Griin- & Freiraum

klimaaktive planung

Das Quartier der Zukunft

Stadtebauliche Planung ist eine Denkarbeit fur die Zukunft. Was heute
gebaut wird, muss noch Jahrhunderte spéter Bestand haben. Gerade
jetzt sind klimatische Faktoren mitzubedenken: Entsiegelung, Begriinung,
Bewasserung - kurz: blaue und griine Infrastruktur - sind die Gebote
zukunftsfahiger Stadteplanung.

Glat

un Oberflachen sorgen fir
eine bessere Strahiungsreflexion

bis 2045 % direkte
Ruckstrahiwirkung, Sonneneinstrahiung

FindS5%
. Beitrag 2ur Aufwarming

reduzierte Warmeaufnahme

Urban & klimafit

Eine Stadt bedingt die Planung von befestigten Flachen. Die klimafitte
Stadt von morgen erreicht mit versickerungsoffenen Oberflachen eine
ebenso urbane Qualitat. Auf Asphalt kann fast ganzlich verzichtet werden,
stattdessen schaffen helle und offene Beldge hochwertige Oberflachen
sowohl fir asthetische Optik als auch fiir maximale Versickerungsfahigkeit.
Klimaaktive Stadtplanung bedeutet, dem Baumbestand Vorzug zu geben.
Diese integriert den Baumbestand in die Bebauungsstruktur und erganzt
ihn durch resiliente Baumarten. Benétigte Tiefgaragen werden moglichst
klein und in groBer Tiefe geplant um mehr Substrattberdeckung fiir die
Bepflanzung zu schaffen.
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Kuhlende Oberflachen

Warmeeintrag, Warmespeicherung und Warmereflexion von Bauteilen
wirken sich auf die Umgebungstemperatur aus: Im Sommer muss auf die
ildung von urban heat islands geachtet werden, gleichzeitig kann Warme
in den Jahresiibergangszeiten gut nutzbar gemacht werden. Farbgebung,
Materialien und Schichtaufbauten spielen dabei eine wesentliche Rolle.
Reflexion und Speicherung sind sorgféltig hinsichtlich ihrer Lage und
Auswirkung auf die Umgebung auszuwéhlen. Helle Flachen mit hohem
Albedo reflektieren starker und speichern weniger Warme als dunkle
Flachen, nicht begrtinte Oberflachen sind daher grofteils in einem hellen
Ton (HBZW=>50) zu halten. Kiihlender wirken - trotz geringerem Albedo - nur
begriinte Flachen, da diese durch die Feuchtigkeit Verdunstungskiihlung
erzeugen.

Temperaturreduktion
um5-15°C

Feine Wasserpar
absorbieren die Hitze
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Luftige Baustruktur

Klimafitte Planung richtet sich nicht nur nach der optimalen Ausnutzung der
Brutto-Grundflache, sondern stellt die Durchliiftung des Quartiers in den
Vordergrund. Nicht nur das maximal zu erreichende Bauvolumen ist das
Ziel, sondern auch die klimatisch vorteilhafte Einbindung der Bebauung in
die umgebende Topografie: Die Anordnung und Ausrichtung der Gebaude
schafft Frischluftschneisen vom Kurpark im Norden und erméglicht den
Ausblick nach Stiden ins Wiener Becken.

36

Baume fur die Stadte

Der Klimawandel erfordert Anpassung: Versiegelte Flachen sind im Sommer
Hitzeorte und diese mussen in den kommenden Jahren zu kiihlenden Orten
umgestaltet werden. Dabei helfen groRflachige Begriinung, Beschattung und
das Schwammstadtprinzip.

Bedirfnisse der Stadtbaume

ze, Trockenheit und Abgase sorgen fiir extreme Bedingungen, denen
Stadtbaume ausgesetzt sind. Im Kampf um das limitierte Platzangebot im
urbanen Raum muss das StraRenbegleitgriin oft zurtickstecken, andererseits
sollen die Baume maglichst groRkronig und gesund sein um als nachhaltiger
Schattenspender in der Stadt zu wirken. 15 Kubikmeter sind aktuell der
minimale Wurzelraum, der einem Stadtbaum in Wien zur Verfligung steht -
viel zu wenig um annéhernd natrlich seine Wurzeln ausbreiten zu konnen.
In der Folge konnen sie ihr volles Potenzial nicht entfalten, wachsen nicht zu
voller GréRe aus oder sterben in extremen Féllen sogar ab.

Das Prinzip Schwammstadt

Als Schwammstadt werden jene Bereiche bezeichnet, die durch einen
speziellen Substrataufbau im Untergrund den Baumen mehr Platz zum
Wurzeln bieten und diese besser mit Wasser und Luft versorgen. Mindestens
35 Kubikmeter mit sickerfahigem Material stehen in Schwammstadt-
Bereichen jedem Baum an Wurzelraum zur Verfigung. Unter einer
Verteilschicht befindet sich Grobschlag, der mit einer Bodennahrstoffschicht
aus Kohle und Kompost eingeschlammt wird. Der Hohlraumanteil darin
sorgt fur optimale Luft- und Wasserversorgung. Zudem kénnen die
Schichten so verdichtet werden, dass dartiber ein begeh- und befahrbarer
Belag verlegt werden kann.
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Griin- & Freiraum

animal aided design

Integraler Planungsansatz

Mit dem Ansatz des Animal Aided Design© (AAD), der tiergestiitzten Planung,
werden bestimmte Wildtierarten gezielt gefordert. Artenreichtum in der
Stadt zu bewahren und zu fordern ist das Ziel der tiergestutzten Planung.
Daher sind Bepflanzung und strukturelle MaBnahm en auf die ausgewahlten
Wildtiere, ihre Lebensphasen und Bedrfnisse abzustimmen. Allein die
Bereitstellung der richtigen Nahrungspflanzen ist fir eine wildtiergesttitze
Planung zu kurz gegriffen: Im Sinne dieses Planungsansatzes werden die
Bedurfnisse der ausgewahlten Zielarten tber ihren gesamten Lebenszyklus
hindurch integriert, daher braucht es fiir jede Zielart artspezifische
Angebote wie Brut- und Nistmoglichkeiten, geeignete und ausreichende
Nahrungsquellen, Trink- und Bademdglichkeiten.

Am Projektstandort wird die tiergestiitzte Planung fir alle Bauplatze
gesamtheitlich beauftragt. So entsteht ein Bauplatze Gbergreifendes
Gesamtkonzept. Neben dem Baumschutz wird eine 6kologische
Baubegleitung auch auf die Einhaltung der Vorgaben aus der tiergestiitzten
Planung achten. Aus Naturschutzsicht ist eine gewisse Artenauswahl bereits
vorhanden, dafiir wurden Vorstudien und konkrete Konzepte erarbeitet.
Beispielhaft sind ein paar Tiere aus der Vorstudie im Folgenden beschrieben,
die finale Auswahl der Tiere wurde noch nicht getroffen.

Aus der Zusammensetzung aus klimatischen Bedingungen, den
topografischen Gegebenheiten des Ortes sowie der Moglichkeiten vor Ort
ergibt sich ein Artenspektrum an Tieren, die fiir die tiergestitzte Planung
ausgewahlt werden kénnen. Ziel ist ein Bauplatze Gbergreifendes Paket,
mit dem langfristig sinnvolle MaBnahmen gesetzt und eine 6kologische
Begleitplanung gestaltet werden kénnen.

© animal-aided-design.de

Empfehlungen fiir das Planungsgebiet

Die Intention des Animal-Aided-Design®© ist durch eine bestimmte
Habitatausstattung und -ausgestaltung ausgewahlte Tierarten gezielt zu
fordern, sodass es eine spontane und dauerhafte Ansiedelung gibt. Animal-
Aided-Design®© setzt analog zu NaturschutzmalRnahmen bei Ziel-Tierarten
an. Um Nutzungskonflikte zwischen Menschen und Tieren zu vermeiden,

d empfohlen das Animal-Aided-Design®© auf nicht oder kaum menschlich
genutzte Bereiche wie Dachflédchen und Fassaden zu beschrénken. Dabei
sind die ortlichen und kiinftigen Gegebenheiten miteinzubeziehen. Es wird
empfohlen sich auf einige wenige, insgesamt drei bis fiinf, Ziel-Tierarten zu
beschréanken. Pradestiniert sind Sympathietrager wie Wildbienenarten und
Schmetterlinge, eine Vogelart oder eine Fledermausart. Des Weiteren ist auf
eine realistische und erfolgversprechende Ziel-Artenauswahl Bedacht zu
nehmen.
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Turmfalke Fraico tinnunculus

Nisthohle
*  Anbringung in einer Mindesthéhe von 6m Giber dem Erdboden

+  Abstimmung mit der 6kologischen Bauaufsicht

Nahrungspektrum
+ Maéuse, kleine Singvégel, Insekten und wirbellose Tiere

Leitprodukt

*  FASchwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH
+  Turmfalkennisthéhle Nr. 2TF

Mauersegler apus apus

Nistkasten
*  Anbringung in einer min. Hohe von 6 - 7m tber dem Erdboden
beachten

+  Freie An- und Abflugméglichki

«  Die Anbringung mehrerer Nisthilfen dient zur Férderung einer
Koloniebildung

+  Abstimmung mit der 6kologischen Bauaufsicht

Nahrungspektrum
«  Fliegen und diverse Fluginsekten

Leitprodukt

*  FASchwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH
*  Mauersegler Keilkasten

Mehlschwalbe belichon urbicum syn. D. urbica

Nisthohle
«  Anbringungin einer desthéhe von 6m Gber dem Erdboden. Freie An-
und Abflugmaéglichkeit beachten

+  Abstimmung mit der 6kologischen Bauaufsicht.

Nahrungspektrum
«  Diverse Fluginsekten

Leitprodukt

«  FASchwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH
+  Mehlschwalbennest Nr. 9B
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freiraumkonzept
Bausteine

Das strukturgebende Grundgerist des Quartiers, die Flaniermeile, zieht
sich als offentliche Verbindungsachse vom Thermenplatz Oberlaa mit
U-Bahnendstation bis zur Seniorenresidenz. Entlang dieser linearen Achse
reihen sich klar lesbare Aufenthaltsraume: Platze und Mikroplatze liegen
wie Buchten direkt an der Flaniermeile und sind eingebettet in ein griines
Passepartout. Die Flaniermeile ist als Mischverkehrsflache konzipiert, das
Passepartout als begleitendes Griinband. Es dehnt sich stellenweise bis in
die griinen Seitenarme zwischen den Wohngebauden aus und schafft so ein
optisches Ausstrahlen in die halboffentlichen und privaten Griinraume und
darlber hinaus bis zum Kurpark Oberlaa.

Wie ein Rahmen legt sich das Passepartout um die Flaniermeile. In dieses
eingebettet befinden sich in regelméaBigen Abstanden offentlich zuangliche
Mikroplatze. Zwar sind sowohl Passepartout als auch Mikroplatze den
privaten Bauplatzen zugeordnet, folgen aber der optischen Sprache
offentlicher und halbéffentlicher Freirdume. Die Mikroplatze werden im
Nahbereich der Gemeinschaftsraume als Orte der Kommunikation und des
Aufenthalts positioniert.

Qua und Beschaffenheit der Oberflachen wiederholen sich auf dem Areal
und schaffen Orientierung. Die Oberflachen erlauben zwar das gelegentliche
Befahren durch Anliefer-, Mill- und Einsatzfahrzeuge, als klimafitte Geh- und
Radwegverbindung wird die Flaniermeile aber ganzlich autofrei gestaltet.
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Die Flaniermeile

Vom Thermenplatz fiihrt eine 6ffentliche ErschlieBung, die Flaniermeile,
mittig durch das Gebiet. Mit einer Breite von sieben Metern wird die
Flanierzone als Mischzone ausgestaltet. Die Flaniermeile ist als autofreie
Zone fur Fussganger, Radfahrer gedacht, sie kann auch von Kindern zum
Spielen genutzt werden. Der Nutzungsschwerpunkt bleibt dem FuRR- und
Radverkehr, sowie Anliefer-, Mill- und Einsatzfahrzeugen.

Die klare Strukturierung spannt eine zentrale Verbindungsachse zwischen
Thermenplatz und dem Wohnquartier im Osten.

Das Passepartout

Das Passepartout schlieBt als Filterzone direkt an die Flaniermeile an und
bildet am Bauplatz den HaupterschlieBungsrahmen. Untergeordnete
Nebenwege, Spielflachen, Mikroplatze etc. werden vom Passepartout an die
Flaniermeile angebunden. Es ist den privaten Bauplatzen zuzuordnen.

Platze & Mikroplatze

Der Thermenplatz im Westen fungiert als Gelenk zum Kurpark Oberlaa, zur
U-Bahn-Station Oberlaa sowie zu den im Osten liegenden Wohnquartieren
und dem Seniorenheim. Entlang der Flaniermeile reihen sich Mikroplatze

in Abstdnden von min. 50m als Orte der Kommunikation mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat. Die Mikroplétze stehen nicht nur rdumlich sondern auch
in ihrer Nutzung in Syergie mit den Gemeinschaftsraumen.

Kinder- & Jugendspielflachen, Kindergartenfreiflache

Vier bauplatziibergreifende Spielflichen mit differenzierten
Spielschwerpunkten finden sich auf den nérdlichen Bauplatzen im
Nahbereich des Kurparks Oberlaa und versorgen alle Bauplatze. Der
Spielplatz sowie der Freiraum des Kindergartens sind am Kurparkeingang
situiert. Kleinkinderspielplatze sind auf jedem Bauplatz zu errichten.
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abstufungen der offentlichkeit

Das Zentrum des Projektgebiets ist die Flaniermeile, die als 6ffentlich
zugangliche Mitte die Bauplatze von Westen nach Osten durchquert. Von
ihr ausgehend veréandert sich der Charakter der Freirdume auf dem Areal:
An die Flaniermeile als 6ffentliche Mitte schlieBen mit dem Passepartout
und den Mikroplatzen &ffentlich nutzbare Freiraume an, die sich zwar
auf den privaten Bauplatzen befinden, aber stark 6ffentlichen Charakter
haben. Hier treffen die Menschen des Quartiers zusammen, hier passiert
Kommunikation und Verbindung. Ausgehend von dieser 6ffentlichen Mitte
finden sich Richtung Norden und Stiden mehr und mehr halboffentliche
Freirdume bis schlieBlich auch privater Wohnfreiraum.
Das Projektgebiet umfasst damit 6ffentliche Freirdaume, die 6ffentliche
Durchwegung und &ffentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freiflachen
auf den Bauplatze bis hin zu privaten Freirdumen im Norden und Stden
des Areals. Damit ergibt sich von der Mitte ausgehend eine gradielle

Zuganglichkeit der Freirdume fur die Offentlichkeit.

2t
[/

"y

Legende

Offentlicher Freiraum
Offentlich zugangliche, wohnungsbezogene

Freiflachen (Passepartoutflachen)
Wohnungsbezogene Griinflédchen

Private Freiflachen
bauplatziibergreifende Kinder- und

Jugendspielplatze
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Offentlicher Freiraum
Der &ffentliche urban gepragte Freiraum zieht sich als befahrbares
ErschlieBungsband durch das Gebiet. Die Flachen sind bis auf
zwei Garageneinfahrten auf Bauplatz 8 und Bauplatz 7 nur fur
den Bedarfsverkehr wie Anlieferung, Sondernutzungen, Mill- und
Einsatzfahrzeuge benutzbar und geben dem FuB- und Radverkehr damit
mehr Raum. Hinsichtlich der bestehenden Garageneinfahrt des Bauplatz 8
wird eine Anbindung an jene auf Bauplatz 7 mit Riickbau der bestehenden
Einfahrt empfohlen. Vom Thermenplatz fiihrt die Flaniermeile als 6ffentliche

ErschlieBung mittig durch das Gebiet.

Offentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freiflichen
Als Ubergang vom &ffentlichen zum privaten Freiraum fungieren Filterzonen
wie das Passepartout, das die HaupterschlieBungsfunktion am Bauplatz
erfullt. Hinzu kommen kleine Platzaufweitungen, die Mikroplétze, die sich
im Nahbereich der Gemeinschaftsraume und der Fahrradabstellraume
befinden. Die an die Flaniermeile angelegte Filterzone schafft einen
Ubergang zu den gemeinschaftlich genutzten Innenbereichen der Bauplatze.
Die Wohnhofe werden als griine Zentren der Hausgemeinschaft entwickelt.
Einen Sonderfall stellen die Bereiche der Bauplatze 1a und 2 dar, die
aufgrund der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss auf den Nutzungsdruck

im Freiraum reagieren.

Wohnungsbezogene Griinflachen
Sanfte Ubergangszonen grenzen die Bereiche der Eigengérten zum
gemeinschaftlich nutzbaren Freiraum ab. Der Baumbestand ist ein
wesentlicher Baustein des stadtebaulichen Konzepts und ist im Rahmen
der Strukturierung des Freiraums mafgeblich. Auf den Bauplétzen 2, 3
und 4 finden sich Bauplatz Ubergreifende Kinder- und Jugendspielplatze,
die in ihrer Nutzung dem wohnungsbezogenen Freiraum zugeschrieben
werden. Die Zuganglichkeit sowie das AusmafR der Flachen ist seitens der

Bauordnung vorgegeben.

Auf den Baufeldern ist auf Erdgeschossniveau die Ausbildung von
Privat- / Eigengérten gemaR der Bauplatzsteckbriefe moglich. Als private
Sondernutzung auf Bauplatz 2 ist im Westen des Projektgebiets der private

AuBenbereich des Kindergartens* vorgesehen.
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die flaniermeile

Freiraumtyp

Gestaltungsprinzipien

+ Offentlicher Raum
+  Fugenoffenes Pflaster gem. Leitprodukt rechts

+  Klimaaktive Planung mit kithlenden Elementen wie Nebeld(sen,
Wasserelemente etc.

+  Attraktive Aufenthaltsbereich mit Sitzméglichkeiten schaffen
+  Fahrradabstellméglichkeiten

«  Aufstellflichen und Freihaltebereiche fiir Anlieferung und
Mdllentsorgung berticksichtigen

Bk /

Tt gy

Qualitaten

Die Flaniermeile stellt das zentrale Element des Quartiers dar. Sie ist als
Mischverkehrsflache mit starkem Fokus auf den FuR- und Radverkehr
ausformuliert und verbindet den Thermenvorplatz mit den Bauplatzen und
flhrt bis zur Seniorenresidenz und den hinteren Fontanaplatzen im Osten.
Mit unterschiedlichen, aber stets versickerungsoffenen Oberflachen weist
sie verschiedene Bewegungs- und Aufenthaltszonen aus und schafft mit vier
verschiedenen Oberflachen Orientierung und Zusammengehdrigkeit entlang
der gesamten Flaniermeile.

Leitprodukte - Oberflache

Oberflache Flaniermeile
fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Kiesfuge

+  FAWeiBenbdck

+  Pflaster: Tegula classic antik

+  Steinsatz in den Formaten 10,4-
70x8,6-208x10,4x7,0cm

*  Gehsteigbereiche mit einem
Absatz von 3 cm zur Fahrbahn
ausfiihren

Farbe: grauschattiert
Verband: Reihenverband, Kiesfuge

Trennlinie zu Bauplatz

+  beidseitig verlaufendes
Betonband, bodenbiindig

+  FAcemtech

«  schmaler Streifen
Ixb=0,60 x 0,80 m

+  breiter Streifen
Ixb=10,30-1,60 m x 0,80 m

Farbe: weil

> DnD Landschaftsplany

Griin- & Freiraum

Temperaturreduktion
um 5-15°C

Feine Wasserpartikel
absorbieren die Hitze

fil

000007

Oberflache Anlieferung /
Stellplatze Car Sharing

fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Rasenfuge

+ FAWeiBenbock

+  Pflaster: Tegula Rasenfugenstein

+  Steinsatz in den Formaten
17,9x89x10,0cm

Farbe: grauschattiert

Verband: Reihenverband, Rasenfuge

Wasserspiel
Oberflache fiir Wasserspiel aus
gestocktem Beton

Farbe: hellgrau / beige
Oberflache: gestockt
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das passepartout

Freiraumtyp

Gestaltungsprinzipien

*  Wohnungsbezogener Freiraum

+  Einbinden der Fassadenbegriinung und Reagieren auf Eingangsbereiche
und die weitere ErschlieBung, Fahrradabstellmoglichkeiten

*  Fugenoffenes Pflaster gem. Leitprodukt siehe Foto rechts

+  Aufstellflachen und Freihaltebereiche fiir Anlieferung und
Mdllentsorgung berticksichtigen

Wie ein Rahmen legt sich das Passepartout links und rechts an die
Flaniermeile und ragt dartiber hinaus in die Bauplatze hinein. Die privaten
Bauplétze mit teilweise &ffentlichen und halbéffentlichen Fr
verbinden sich dadurch mit der Flaniermeile und heben sich gleichzeitig
optisch von ihr ab.
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Leitprodukte - Ausstattung

Fahrradbigel
+  FARunge, Fahrradstander
Ekkiflex

Farbe: pulverbeschichtet,
in RAL6019

Leitprodukte - Oberflache

Oberflache Passepartout
fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Kiesfuge

+  FAWeiBenbdck

+  Pflaster: Tegula classic antik

+  Steinsatz in den Formaten 10,4~
70x8,6-208x10,4x7,0cm

Farbe: grauschattiert
Verband: Reihenverband, Kiesfuge

= @lelle: DnD Landschaftsplan

)

Asphalt mit Einfassung

Asphalt fur die innere

ErschlieBung des Baufeldes

Einfassung

+  FAWeiBenbock

Quelle: DnD Landschaftsplanung . Pflaster: Tegula classic antik

. Steinsatz in den Formaten 10,4~
7,0x8,6-20,8x10,4x7,0cm

Farbe: grauschattiert
V/ Verband: Reihe, Kiesfuge
uelle: s\e.hma@n /
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Sitzelemente
Langbank aus Fertigbeton
Oberflache

+  gesandet

+  Sitzbereiche mit Holzlattung und
Ruckenlehne,
Robinie, konstruktiver
Holzschutz

Farbe: grau kein Farbzuschlag

Trennlinie zu Bauplatz

+  beidseitig verlaufendes
Betonband, bodenbtindig

+  FAcemtech

+  schmaler Streifen
Ixb=10,60 x 0,80 m

+  breiter Streifen
Ixb=10,30-1,60m x 0,80 m

Farbe: weil3
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die mikroplatze

Freiraumtyp

=

Funktionen

Eingebettet in das Passepartout befinden sich entlang der Flaniermeile
Mikroplatze zum Verweilen im Freien. Die kleinen, urbanen Platze sind
mit Sitzmobiliar ausgestattet und naturlich beschattet, vereinzelt auch mit
Wasserspielen versehen. Zwar auf privaten Bauplatzen befindlich haben
die Mikroplatze 6ffentlichen Charakter und schlieBen barrierefrei an die
Flaniermeile an. Sie sind stets in der Néhe von Gemeinschaftsraumen
situiert, sodass sie sowohl von den Gemeinschaftseinrichtungen genutzt
werden kénnen als auch Spazierenden zur Pause dienen.
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Qualitaten

Die Farb- und Formensprache der Flaniermeile wird teilweise wiederholt
und stiftet Orientierung. Eine wassergebundene Decke schafft eine
optische Abgrenzung, wéhrend ein Kleinsteinbelag mit einer Rasenfuge
Elemente der Flaniermeile wieder aufgreift. Als Sitzelemente wurden
Theken zum Anlehnen, Tisch-Bank-Kombinationen sowie Podeste und
Liegen gewahlt. Mit der Variation aus Liegen, Pritschen, Theken, Tischen,
Banken und Einzelsesseln kann auf verschiedene Nutzungsbedurfnisse und
Altersgruppen eingegangen werden.

Mikroplatz mit Mikroplatz mit Sitzmobiliar und
réaumlichem Bezug zu nattrlicher Beschattung
Gemeinschaftsraum

Wasserspiel
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die mikroplatze

Freiraumtyp

Gestaltungsprinzipien

+  Halboffentlicher Raum

Wasserelemente etc.

vorzugsweise nattrliche
Beschattung

wasserdurchlassiger Belag
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«  Situierung im Nahbereich der Gemeinschaftsraume

+  Baumpflanzungen in entsprechender Qualitét; Einbau nach dem
Schwammstadtprinzip light, der Stadt Wien

*  Wassergebundene Decke gem. Leitprodukt rechts
+  Klimaaktive Planung mit kithlenden Elementen wie Nebeldsen,

+  Attraktive Aufenthaltsbereiche mit Sitzmoglichkeiten schaffen

+  Aufstellflachen und Freihaltebereiche fiir Anlieferung und
Mdllentsorgung berticksichtigen

raumlicher Bezug
zur aktiven Sockelzone
(Gemeinschaftsraume, ...)

r wird vorwiegend
von der Firma Area vorgeschlagen.
Samtliche Gestelle werden in dem
RAL-Farbton 6019, Lindgriin, gefarbt.
Mit einer Variation aus Liegen,
Pritschen, Theken, Tisch-Bank-
Kombinationen, Langbé&nken mit
Riickenlehne und Einzelsesseln
wird auf die Nutzungsbeddrfnisse
verschiedener Altersgruppen
eingegangen.

Theke

«  FAaréa street furniture,
Serie atlantique

*  Theke

Leitprodukte - Oberflache

Wassergebundene Decke
wasserdurchlassiger, stabilisierter
Kantkornbelag mit Zuschlagsstoff
Stabilizer und kalkhaltigem Kantkorn
auf Trag- und Frostschutzschicht

Farbe: beige

Griin- & Freiraum

Podeste und Liegen

«  FAaréastreet furniture,
Serie atlantique

+  Outdoor Sofa, Liegebank,
Hockerbank

Sitzmobel
«  FAaréastreet furniture,
Serie atlantique

*  Ensemble Picknicktisch und
-bank

+  Stuhl, Spieltisch, Sessel

Farbe Leitprodukte

Gest pulverbeschichtet,
in RAL 6019

Kleinsteinbelag

fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Rasenfuge

+  FAWeiBenbock

«  Pflaster: Tegula Rasenfugenstein

+  Steinsatz in den Formaten
17,9x89x10,0cm

Farbe: grauschattiert

Verband: Reihenverband, Rasenfuge
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die grenzen

Freiraumubergange

Gestaltungsprinzipien

*  Keine Einfriedung der Bauplatze / Bauplatzgrenzen
+  Bauplatze 2, 8, 3 und 4 mussen einen weichen, vegetativen Ubergang
zum Kurpark Oberlaa mit einer Mindestbreite von 3,0 m schaffen
+  Abgrenzung der Eigengérten durch einen Stabilgitterzaun mit einer
Maximalhohe von 1,20 m
+  vegetativer Abstandspuffer zum Stabilgitterzaun / Eigengarten
mit einer Mindestbreite von 2,0 m
» ist Teil des wohnungsbezogenen Freiraums und NICHT Teil des
Eigengartens
» Errichtung, Erhaltung und Pfege des Abstangspuffers liegen im
Aufgabenbereich des Bautragers

75 @7 DQ@@
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=

Qualitaten

Die Ubergénge zwischen den Freiraumtypen sind flieRend und werden von
der Freiraumgestaltung und der Vegetation gegliedert, nicht aber durch
Einfriedungen oder Zaune. Das Erscheinungsbild des Areals ist offen und
kommunikativ. Auf den Bauplatzen ist auf Erdgeschossniveau die Ausbildung
von Privat- und Eigengarten gemal der Bauplatzsteckbriefe méglich.

Auch hier grenzen sanfte Ubergangszonen die Bereiche der Eigengérten
zum gemeinschaftlich nutzbaren Freiraum ab. Der Baumbestand ist

ein wesentlicher Baustein des stadtebaulichen Konzepts und damit
maBgeblicher Bestandteil fir die Strukturierung der Freiraume.

+———1400.0

)
Eigengarten IStaudenpuffer g 1200 % Staud
)

———min.3000———
|

enpy
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|
Eigengarten | wohnungsbezogene
privat | Granflache

Leitprodukte - Ausstattung

Stabilgitterzaun
*+  max.Hohe 1,20 m

Farbe: pulverbeschichtet,
in RAL6019

«Quelle:. Backyardvillé:com,
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Grunflache

wohnungsbezogene ! Kurpark

| Oberlaa
.

Puffergriin

Als Abstandsgriin zwischen
Eigengarten und gemeinschaftlich
nutzbarem Freiraum
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spielkonzept

Bauplatz Ubergreifende Jugendspielflachen und Spielschwerpunkte

%

Laut der Spielplatzverordnung des Landes Wien (81 Abs. 1ff) sind auf
jedem Bauplatz Kleinkinderspielplatze sowie Kinder- und Jugendspielplatze
herzustellen. Kleinkinderspielplatze fir Kinder im Alter bis sechs Jahren
sollen ein Flichenausmal von mindestens 30 m? umfassen, Kinder- und
Jugendspielplatze fir Kinder ab sechs Jahren ein henausmaR von
mindestens 500 m?. Je nach Erdgeschossnutzung kann die Einrichtung von
zusatzlichen Kinderspielraumen im AusmaR von 50 m? notwendig sein.

Aufgrund der stadtebaulichen Struktur und Flachenverteilung werden

im Quartier vier Bauplatz Ubergreifende Spielflachen mit differenzierten
Spielschwerpunkten vorgesehen. Die Spielflachen finden sich auf den
nordlichen Bauplétzen 2, 3 und 4 im Nahbereich des Kurparks Oberlaa. Die
Gemeinschaftsspielplétze sind mit einem FlachenausmaR mit mindestens
500 - 700 m? vorgesehen. Der 5-gruppige Kindergarten auf Bauplatz 2 erhalt
einen auszugestaltenden Freibereich von mindestens 1.000 m2.

Die Spielplatze haben unterschiedliche Spielschwerpunkte: Der Bauplatz
tbergreifende Kinder- und Jugendspielplatz im Westen widmet sich den
Themen Wasser und Sport. Der Kinder- und Jugendspielplatz im Osten soll
als Waldspielplatz gestaltet werden.

Legende
* Kleinkinderspielflachen
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jugendspiel

Qualitaten der Spielplatze

Quelle: RMP Stephan Lenzen E:anhn@&:.%ﬂw:\

wasser & sport

Gestaltungsprinzipien
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Min. 500 m? It. Spielplatzverordnung Wien §1
Situierung nur auf EG-Niveau mdglich; Aufteilung der Flachen moglich
Spielschwerpunkt: Wasser und Sport

Verwendung natirlicher Materialien

Farbpalette in Beige bis Lindgriin

Angebot fiir die entsprechende Altersgruppe ab sechs Jahren
Beriicksichtigung der Exposition und ausreichender Beschattung

Leitprodukt - Ausstattung

Sportgerate
«  FAaréa street furniture,
Serie atlantique

«  Bauchmuskelbank, Liegebank,
Tribiine

Oberflachenmodellierung

mit Wasserelementen

Oberflachenmodellierung aus Beton

oder EPDM

«  mit Nebel- und
Wasserelementen wie
bodenbiindigen Disen

+  Ausbilden von Mulden und
Higeln

Farbe Leitprodukte

Gestell: pulverbeschichtet,
in RAL6019

Leitprodukt - Oberflache

5s Fallschutzbelag
w&«ﬁ + EPDM-Belag

Oberflache: Gummigranulat
Starke: je nach Anforderung
Farbe: Eggshell oder Beige

Griin- & Freiraum

Stangenlandschaft
. FA Moser

Findlinge / Basaltbomben
+ heimisches Steinwerk
+  Basaltbomben zum Balancieren

Fallschutzbelag
+  Buchen-Hackschnitzel

Stérke: je nach Anforderung
Farbe: Natur
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jugendspiel - wald

Qualitaten der Spielplatze

7 Gestaltungsprinzipien Leitprodukte - Ausstattung

Min. 500 m? It. Spielplatzverordnung Wien §1, Abs. 4

Situierung nur auf EG-Niveau mdglich; Aufteilung der Flachen moglich
Spielschwerpunkt: Wald

Verwendung natirlicher Materialien

Farbpalette in Beige bis Lindgriin

Angebot fiir die entsprechende Altersgruppe ab sechs Jahren
Beriicksichtigung der Exposition und ausreichender Beschattung
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Stangenmikado
+  FAMoser
*  Robinie natur

mu.m_.::a_A_m:mﬂ_m:amn:ma
+ FAMoser

«  zusammenhangende Spiel- und
Kletterlandschaft

*  mit Holzstegen, Seil- und
Balancierelmenten

+  Robinie natur
+  Seile in der Farbe natur

Farbe Leitprodukte

Gestell: pulverbeschichtet,
in RAL6019

Leitprodukte - Oberflache

Fallschutzbelag
+  EPDM-Belag

Oberflache: Gummigranulat
Starke: je nach Anforderung
Farbe: Eggshell oder Beige

Griin- & Freiraum

Balancierbalken
+  FA Moser

+  Balancierbalken
+  Robinie natur

Nestschaukel
. FA Moser

+  Nestschaukel mit Stehern aus
Kantholz, Robinie natur

*  Nestschaukel aus Seilgeflecht in
natur oder beige

Fallschutzbelag
+  Buchen-Hackschnitzel

Stérke: je nach Anforderung

Farbe: Natur



Griin- & Freiraum

kleinkinderspiel

Qualitaten der Spielplatze

—

=

¥*

Gestaltungsprinzipien

N\\m\\m\w\\\\\\\

7
_

s N f PTG
¥

 Quelle: Takahiro Shimizt

+ Min. 30 m? It. Spielplatzverordnung Wien §1, Abs. 1
Raumliche Verbindung mit Mikroplatzen
Spielschwerpunkt: Naturspiel
Verwendung natirlicher Materialien
Farbpalette in Beige bis Lindgriin
Angebot fiir die entsprechende Altersgruppe bis sechs Jahren
Beriicksichtigung der Exposition und ausreichender Beschattung
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Leitprodukte - Ausstattung

Naturspiel / Sonnensegel
FA Moser + FAMoser
Balancierbalken; Robinie natur Farbe: natur / beige
Matschtisch oder Wasserrinne aus Steher: pulverbeschichtet in RAL sh.
Holz; Robinie, natur links oder Kantholz Robinie natur
/.,

Findlinge / Basaltbomben
heimisches Steinwerk
Basaltbomben zum Balancieren

Einfassung Sandspiel
Betonfertigteil mit Holzauflage
h=b=20-35cm
Kanten gefast oder abgerundet;
Lattung Lérche

ODER
Holzleimbinder auf Betonfundament

Kanten gefast oder abgerundet
FA Moser

Farbe Leitprodukte

Gestell: pulverbeschichtet,
in RAL6019

Leitprodukte - Oberflache

Fallschutzbelag

Buchen-Hackschnitzel oder Sand

Fallschutzbelag
EPDM-Belag

Starke: je nach Anforderung
Farbe: Natur

Oberflache: Gummigranulat
Stérke: je nach Anforderung
Farbe: Eggshell oder Beige




Griin- & Freiraum

die ausstattung

Qualitaten des Freiraummobiliars

Beleuchtung

Die Auswahl der Beleuchtungselemente im StraBenraum erfolgt in enger

Abstimmung mit der MA33. Auf den Bauplatzen findet sich eine moderne

Mastleuchte der FA nordlux wieder.

Die Beleuchtungselemente werden in dem RAL-Farbton 6019, Lindgriin,

gefarbt. Im Sinne einer ganzheitlichen und 6kologischen Planung ist bei der

AuRenbeleuchtung auf folgendes zu achten:

*  Kinstliche Beleuchtung nur im Rahmen einer sicherheitstechnsichen
Notwendigkeit

*  Beleuchtungszeitraum auf ein Minimum reduzieren

*  Keine Beleuchtung von Vegetation

+  Lichtspektrum mit geringem UV-Anteil

+  Oberflachentemperatur < 60°C

oes0 - Mastleuchte

+  FAnordlux
SOMBRERO L805 Mastleuchte

Farbe: pulverbeschichtet,
in RAL6019

8

0/3310/3810

700

Quelle: Nordi . =

Mobel

Bei der Grundausstattung der Moblierung wird auf zeitloses Design Wert
gelegt. Samtliche M rungselemente wie Abfallbehélter, Fahrradbtigel
sowie Ausstattungslemente der Mobilty Points werden in dem RAL-Farbton
6019, Lindgriin, gefarbt. So entsteht ein koharentes Gesamtbild.

Abfallbehalter
+  FARunge, Abfallbehalter Frog

Farbe: pulverbeschichtet,
in RAL 6019

Quelle: Runge

Trinkbrunnen

+  FAdade design, dade RONDO
Trinkbrunnen

Beton hydrophobiert und
impragniert

Farbe: 02 nature / naturgrau

Quelle: dade Design

A m Fahrradbiigel
+  FARunge, Fahrradstander
Ekkiflex

Farbe: pulverbeschichtet,
in RAL 6019

Sitzmobliar

Das Sitzmobiliar wird vorwiegend
von der Firma Area vorgeschlagen.

Samtliche Gestelle werden in dem
RAL-Farbton 6019, Lindgriin, gefarbt.

Mit einer Variation aus Liegen,
Pritschen, Theken, Tisch-Bank-
Kombinationen, Langbéanken

und Einzelsesseln wird auf die
Nutzungsbedtirfnisse verschiedener
Altersgruppen eingegangen.

Quelle: AREA
—

Lattung und Farbe

Lattung

+  Robinie, konstruktiver
Holzschutz

Farbe Leitprodukte

Gestell: pulverbeschichtet,
in RAL6019

*  FA Fermob, Luxembourg Chair

Farbe: Gestell pulverbeschichtet,
in RAL6019

Griin- & Freiraum

Podeste und Liegen

«  FAaréa street furniture,
Serie atlantique

S e //L +  Outdoor Sofa, Liegebank,

Hockerbank

itzmobiliar

«  FAaréa street furniture, Serie
atlantique

+  Ensemble Picknicktisch und
-bank

+  Stuhl, Spieltisch, Sessel, Theke

Langbank aus Fertigbeton
Oberflache
+  gesandet

+  Sitzbereiche mit Holzlattung
und Ruckenlehne, Robinie,
konstruktiver Holzschutz

Farbe: grau kein Farbzuschlag
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neupflanzungen einbau von neupflanzungen
Potenzialflachen fur die Bauplatze Vorgaben fur Neupflanzungen

Der reiche Baumbestand im Projektgebiet wird durch eine
bestandsschonende Planung erhalten. Durch die groRflachige Entsiegelung
sowie den positiven Bodenaustausch (ber den geplanten Tiefgaragen
ergibt sich eine groBe Potenzialflache fiir Neupflanzungen, die den Bestand
okologisch und asthetisch bestméglich erganzen sollen. Die verschiedenen
Freiraumtypen kénnen in unterschiedlichen Qualitaten begriint werden, im
Folgenden wird auf die Leitbaumarten des Bestandes und der potenziellen
Ergénzung eingegangen.

Potenzialflache fiir Neupflanzungen auf unterbauten Fldchen

Neupflanzungen
auf unterbauten Flachen _

Bei Neupflanzungen auf unterbauten Flachen ist eine ausreichende
Substrattiberdeckung und eine entsprechende Wasserversorgung zu
gewahrleisten sowie auf eine entsprechende Baumqualitat zu achten.

Bei Neupflanzungen auf unterbauten Flachen ist folgendes zu beachten:
1,20m

H_”Q 90m

Substratiiberdeckung von min. 0,90 m bei Kleinbdumen

Substratiiberdeckung von min. 1,20 m bei GroBbdumen

Die Neupflanzungen (in befestigten Flachen) sind entsprechend

der Vorgaben und nach dem Schwammstadt-Prinizp einzubauen
(Schwammstadtflache mit min. 35 m?/ Baum; Schwammstadtvolumen
min. 45 m* bei 1,10 m Schichtaufbau)

Tiefgarage

Neupflanzungen
auf gewachsenem Boden

Die Neupflanzungen (in befestigten Flachen) sind entsprechend

der Vorgaben und nach dem Schwammstadt-Prinizp einzubauen
(Schwammstadtflache mit min. 35 m? / Baum; Schwammstadtvolumen min.
45 m?® bei 1,10 m Schichtaufbau)
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erganzende leitbaumarten

Offentlicher / wohnungsbezogener Freiraum

Unter Berlcksichtigung der bevorstehenden klimatischen
Herausforderungen an stadtische Gehélze wurden Baumarten gewahlt, die
gut auf langanhaltende Trockenperioden, Hitzewellen und Stiirme reagieren
und sich mit erhohten Resistenzen gegen Krankheiten und Schadlinge als
sehr robust erwiesen haben.

. s |

J
),

7

Um ein einheitliches Gesamtbild der Vegetation entlang der Flaniermeile
zu schaffen, wird eine robuste (ippige Stauden-Graser-Straucher Mischung
vorgegeben, sowie den Baumbestand erganzende GroBbaume.

Eine Anwuchspflege bei Neupflanzungen ist als minimaler Standard zu
gewahrleisten.

Der stadtklimavertragliche japanische Schnurbaum ergénzt den
Baumbestand als Hochstamm. Er fiillt mit seiner runden Krone das
StraBenraumprofil locker aus und die gefiederte Belaubung sorgt fiir
Leichtigkeit, aber auch angenehme Beschattung. Cremeweil3e Bliiten
schmiicken in leichten Wolken den Baum im Sommer. Im Herbst erstrahlt er
in leuchtendem Gelb.

Als Erganzung zum Schnurbaum sorgt die mehrstammige Mahagoni-Kirsche
fur Abwechslung und leitet mit zahlreichen, strahlend weilen Bliiten das
Frihjahr ein. Im Herbst farbt sich das Laub in Gelb-, Orange- und Rotténen.
Im Winter bleibt der feingliedrige Stamm mit seiner glanzenden mahagoni-
geféarbten Rinde schmtickend.

Quelle: Van den Berk Nurseries

Schnurbaum Mahagoni-kirsche
Styphnolo Prunus serrula

Begleitgrun Stauden-Straucher

Eine tippige Stauden-Gréser-Strauchermischung sorgt zusammen mit den
Gehélzen fir ein bauplatzibergreifendes einh hes Bild im StraBenraum.

Die Mischung aus Diamantgras und weibuntem Hartriegel bringt Griin in
verschiedenen Nuancen ein. Im Herbst schaffen Wildalstern zwischen den
Grasern dezente Farbtupfer. Erganzt wird die Mischung mit Knollen- und
Zwiebelpflanzen, die besonders im Frithjahr und Friihsommer Bliihaspekte
schaffen.

" P2
Quelle-BnD-fandschaftsplanung Quelle: Praskac Pflanzenlang.Tulin
Diamantgras + Wild-Aster
WeiBbunter Hartriegel Aster ageratoides ‘Asran’

Calamagrostis brachytricha
Cornus alba ,Elegantissima’
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erganzende leitbaumarten

Bauplatze

Erganzend zum reichen Baumbestand wurden fir den nérdlichen und
sudlichen Bereich jeweils zwei GroBbaumarten und einer Kleinbaumart mit
mehrstdmmigem Wuchs fir die Neupflanzungen ausgewahlt.

Der heimische Feldahorn erganzt den bestehenden Ahornbestand im
ichen Teil zusammen mit der Silberlinde. Als Kleinbaum bietet die weil
bltihende heimische echte Mehlbeere einen attraktive Sommeraspekt.

Auf den nérdlichen Bauplatzen werden die hoch-wachsende ungarische
Eiche und die heimische Elsbeere vorgegeben. Erganzt werden sie von der
Japanischen Zelkove, mit elegantem Wuchs, attraktivem Laub und einer
wunderschonen gelb-roten Herbstfarbung.

Eine Anwuchspflege bei Neupflanzungen ist als minimaler Standard zu
gewahrleisten.

Quelle:NaturaDB.de
&

Feldahorn Silberlinde Echte Mehlbeere
Acer campestre Sorbus aria

Bauplatze 2,3,4.8 ©

Ungarische Eiche Elsbeere Japanische Zelkove
Quercus frainetto Sorbus torminalis Zelkova serrata
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fassadenbegrinung

Qualitaten okologischer Gebaudebegrunung

Gestaltungsprinzipien Artenauswahl & Wuchshdhe

+ Begrunung von min. 20% der Fassade (It. Planungsleitfaden der Stadt In Abhéngigkeit der Sonnenexposition wurden verschiedene Kletterpflanzen
Wien) bei Neubauten, die eine Geb&udehohe von 7,5 m iberschreiten gewdhlt, die sich als gesunde Kletterer erwiesen haben und unterschiedliche

*  Vorwiegend erdgebundene Fassadenbegriinung Hohen erreichen. Schnelle Kletterer wie die Pfeifenwinde, fingerblattrige
mit einer Tiefe von min. 0,50 bis 1,00 m Akebie und Alpen-Waldrebe bilden rasch eine schéne Blatterstruktur.

+  Artenauswahl entsprechend der Exposition und Wuchshohe; Auf der sonnigeren Stid- und Westfassade akzentuiert der buntblattrige
Artenauswahl siehe Leitarten rechts Strahlengriffel niedrigere Fassaden.

+  Die Potenzialflachen sind links im Konzept dargestellt Die blau-violetten Bliiten des Blauregens und der Akebie schmticken

«  Seilverspannung oder Gitter in Abstanden von max. 0,30 m besonders im Friihling und Frithsommer die stdlich und westlich

orientierten Fassaden. Die Nordseite wird mit der blauen Alpen-Waldrebe
und der weiRblihenden Kletterhortensie und Spalthortensie bepflanzt.

Der wilde Wein bietet im Herbst ein dunkelrotes Farbhighlight, wahrend die
Akebie lange in den Winter hinein griin bleibt.

Kletterhilfen - bodengebunden Kletterhilfen - troggebunden Nordfassade Sudfassade Westfassade

Die Gestaltung der Kletterhilfen sollte einerseits in Abstimmung mit Geeignet sind nichtrostende Edelstéhle Werkstoffnr. 1.4301, 1.4541 fir

der Fassadengestaltung erfolgen und andererseits in Abhangigkeit mit zugangliche Konstruktionen, ansonsten niro Edelstahle mit Korrosionsschutz S

der Bauklasse, der Pflanzenart und ihren Eigenschaften. Grundsétzlich 1.4401, 1.4404, 1.4571 (Quelle: FLL Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Chinesischer Blauregen
sind die Fassadenbegriinungen erdgebunden mit einer Beet-Tiefe von Pflege von Fe (i mit Kletterpf , Ausgabe 2000, S. 41). Eine

min. 0,50 bis 1,00 m vorzusehen. Die Abstande zwischen den einzelnen ganzjahrige Bewasserung ist zu gewdéhrleisten. Die Dimensionierung der

Seilverspannungen oder Gittern sollten max. 0,30 m betragen. Troge ist entsprechend der Art zu dimensionieren um ein ausreichendes

Wachstum zu ermoglichen.

lo,% 030m
; 10-15m
Parthenocissus
versetzte Anordnung der Troge und quinquefolia
Balkone zur gleichmdpigen Belichtung Wilder Wein
der Pflanzen

Hydrangea anomala
Kletterhortensie

8-10m
Aristolochia makrophylla
Pfeifenwinde

@  Clematis maximowicziana
Waldrebe

@  Wisteria floribunda
Jap. Blauregen

D jonierung von Trog- und
Substrathohe in Abhdngigkeit der
Artenauswahl

m///: 1

0,50 - 1,00m

5-8m

@  Akebia quinata
Fingerbldttrige Akebie
Schizophragma
hydrangeoides
Spalthortensie

kolomikta
Buntbldttriger
Strahlengriffel

@® Clematis alpina
Alpen-Waldrebe

NI
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dachbegrunung

Qualitaten okologischer Gebaudebegrunung

biodiversitatsplanung

Schmetterlinge und Wildbienen

Gestaltungsprinzipien Gestaltungsprinzipien

Legende

+  Begriinung der Dachflachen zumindest als Giberhéhtes Extensivdach mit

einer Mindestaufbauhohe von 21 cm.

Begriinung der Dachflachen mit Photovoltaikanlage mit einer
Mindestaufbauhohe von 11 cm, Bepflanzung mit Sedumsprossen.

Photovoltaikanlagen kénnen auch als Teil von Pergolen unter
Beriicksichtung einer idealen Exposition (Ost-West) integriert werden.

Gemeinschaftsterrassen

Legende

«  Aufden Griindéchern werden unterschiedliche Biotope implementiert

wie etwa Halbtrocken- und Trockenrasen, extensive Fettwiesen,
Lehmmulden, etc.

Oxo_om-mn: wertvolle Grinstrukturen dienen als Pufferzone und weicher
Ubergang zum Kurpark Oberlaa.

Ein sensibler Umgang mit Beleuchtungselementen am Griindach ist
notig.

Q Extensive Dachbegriinung

@ Nutzbare Dachgérten

@ Extensive Dachbegrinung

@ Nutzbare Dachgérten

Potenzial fiir Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinungen weisen mit ca. 21 cm Aufbau eine bedeutend
geringere Aufbauhohe gegentiber der intensiven Dachbegriinung auf. Mit

Photovoltaikanlage

Bei der Planung von PV-Anlagen ist auf eine auflastgehaltene
Solaraufstanderung zur dachdurchdringungsfreien Befestigung zu achten.

Ausgewahlte Schmetterlingsarten

der reduzierten Aufbauhohe geht auch ein reduzierter Pflegeaufwand
und damit auch eine Reduktion der Pflege- und Erhaltungskosten der
Grundacher einher.

Ein extensives Naturdach bietet trotz der reduzierten Aufbauhohe einen
okologischen Mehrwert:

+  Hohe Artenvielfalt bei Flora und Fauna

+  Lebensraum fir Wildbienen, Falter, Kafer und Schmetterlinge

+  Langanhaltender und farbenfroher Bliihaspekt

*  Wasserrickhalt, Feinstaubfilterung, Larmminderung und

Uberhdhtes Extensivdach

Aufbauhdhe
+ 21cm

+  Sedumsprossen

+  Extensivsubstrat
Aufbau It. Bauphysik +  Festkorperdrainage
+ Vlies

Die PV-Anlagen sind in Kombination mit einem Solargriindach (FA Optigriin)
mit einem Mindestaufbau von 11 cm vorzusehen.

Ergénzend dazu ist eine Kombination von PV-Modulen und Pergolen in Ost-

West-Ausrichtung oder Stid-Ausrichtung m¢

Blaulings-Arten:

«  Esparsetten-Blauling - Polyommatus thersites
+  Faulbaum-Blauling - Celastrina argiolus

+  Hauhechel-Bl

ng - Polyomatus icarus

Dickkopffalter-Arten:

*  Malven-Dickkopffalter - Carcharodus alceae

*  Rostfarbiger-Dickkopffalter - Ochlodes sylvanus

«  Scharzkolbiger Braun-Dickkopffalter - Thymelicus lineola
«  GroRer Feuerfalter - Lycaena dispar

*  WeiBer Waldportier - Brintesia circe

Weitere Insekten:

*  Heuschrecken - Orthoptera
*  Wildbienen - Apiformes

*  Hummeln - Apidae

Quelle: Frank Aeckersberg/wwws 3
O:mﬁi. Wagnen,

naturgucker.de

Nistorte:

Geblsche fur Falter

Offene Bodenstellen fiir Wildbienen und Heuschrecken
Nisthilfen fir Wildbienen

Nistkéasten fir Hummeln

Nahrungsspektrum:

73

Artenreiche Habltrocken- und Trockenrasen

Geblschflachen




mobilitat

offentlicher verkehr & fuBverkehr
radverkehr

motorisierter individualverkehr
einsatzfahrzeuge & sondernutzung
mobility point

tiefgaragen

stellplatzmatrix garage

straBenquerschnitt flaniermeile




Mobilitét

offentlicher verkehr & fuBverkehr
Mobilitatskonzept

Das ErschlieBungskonzept des Quartiers ist auf die vorrangige Nutzung
umwelt- und stadtvertraglicher Verkehrsmittel ausgelegt. Optimierte
Wegefiihrungen, ein groBzligiges Angebot an Fahrradabstellplatzen und
ein Mobility-Point (ausgestattet mit zwei Stellplatzen fiir (E-)Carsharing
und weiteren Angeboten wie z.B. einer Fahrrad-Service-Station) sind Teil
des Mobilitatsangebots. Ziel ist es, den Kfz-Verkehr im Gebiet méglichst zu
reduzieren.

Durch die direkte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit der U1-
Haltestelle ,Oberlaa” ist das Quartier bereits hochrangig im 6ffentlichen
Verkehr erschlossen. Die Fahrzeit in die Wiener Innenstadt betragt mit

der U-Bahn nur rund 15 Minuten. Als ergénzende OV-ErschlieBung kénnte
ie fungieren, die Giber mehrere Haltestellen entlang der Route
KurbadstraRe - FontanastraBe nicht nur das Quatier selbst, sondern

auch die angrenzende Seniorenresidenz und das Entwicklungsgebiet
FontanastralRe 1 an die U-Bahn anbindet. Als neue Hauptrad- und
-fuBverkehrsachse fiihrt die Flaniermeile ausgehend vom Thermenvorplatz
in West-Ost-Richtung zentral durch das Quartier. Die Durchwegung des
gesamten Areals ist mit dieser Hauptachse eng verkn(ipft. Ebenso an diese
angebunden sind straBenbegleitende Gehsteige entlang der KurbadstraRe
und die barrierefreie Verbindung zum Ortskern Oberlaa tber den
Késtenbaumtunnel.

Legende

‘ Vorschlag fur den 6ffentlichen Verkehr

Vorschlag fur Haltestellen des 6ffentlichen
Verkehrs

®
O Furverkenr
-©

U-Bahnstation
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Mobilitét Mobilitat

radverkehr
Mobilitatskonzept

Das Quartier ist Giber die geplante Flaniermeile, den Thermenvorplatz

und in weiterer Folge den Rad- und FuBweg entlang der U-Bahn-Trasse
hervorragend an das Radverkehrsnetz der Stadt Wien angebunden. Weitere
Radrouten fiihren entlang der FontanastralRe und tiber den Bahniibergang
Segnerstrale zum Ortskern Oberlaa. Der Schnellzugriff auf das Fahrrad in
der alltaglichen Nutzung steht daher im Zentrum der Uberlegungen.

Ein Mix von Radstellplatzen im Freiraum und in geschlossenen Raumen
sowie leicht befahrbare Fahrradgaragen decken die verschiedenen
Bedurfnisse ab. Fahrradraume sollen das geordnete und sichere Abstellen
aller Fahrradtypen erméglichen. Pro 30 m? Wohnnutzfliche muss geméaR
Bauordnung von Wien mindestens ein Stellplatz errichtet werden. Insgesamt
sind im Planungsgebiet somit rund 1.700 Stellplatze fir Bewohner*innen
zu schaffen. Mindestens 30 % der Abstellplétze fiir Bewohner*innen sind
dabei in ebenerdigen Fahrradraumen unterzubringen. Neben Stellplatzen
innerhalb der Wohngebaude fiir Bewohner*innen von einem Stellplatz je
30 m? Wohnnutzflache sollen auch 6ffentlich zugangliche Stellplatze fiir
Besucher*innen angeboten werden. Der Richtwert liegt bei einem Stellplatz
je zehn Wohneinheiten.

Fur alle weiteren Nutzer*innengruppen gibt die Stadt Wien (MA 18)
Empfehlungen fiir die Anzahl an Fahrradabstellplatzen ab.

hen Verkehr):

Beschéftigte (bei sehr guter Anbindung an den &ffentl
« ein Stellplatz je 10 Arbeitsplatze

Kund*innen (beim Verkauf von Waren des taglichen Bedarfs):

«  ein Stellplatz je 25 m? Verkaufsflache

Kindergarten:

+ ein Stellplatz je zehn Kindergartenkinder sowie

« ein Stellplatz je fnf Arbeitsplatze

Radabstellanlagen kénnen durch Scooter Stander ergénzt werden.

Abstellplatze im Freiraum sollen sich am Modell Wiener Biigel orientieren,
wobei 1,00 m lichter Abstand zwischen den Bugeln eingehalten werden
muss. Im Sinne des Witterungsschutzes wird die Uberdachung von

allen Stellplatzen im Freiraum angestrebt. Fur die Pflichtstellplatze von
Bewohner*innen ist Witterungsschutz laut Bauordnung verpflichtend.

Fahrradstellplatze in Gebauden sind in barrierefrei durch maximal

zwei Tlren erreichbaren Fahrradraumen unterzubringen. Turen zur
ErschlieBung von Fahrradraumen sollten generell 1,00 m breit sein

und eine SchlieRverzégerung oder eine Automatik aufweisen. Um eine
ordnungsgemale Unterbringung der Fahrrader zu gewahrleisten, sollten die
Rahmen der Fahrrader an Standersystemen angeschlossen werden kénnen.
Hangesysteme sind zu vermeiden, da das Ein- und Ausparken des Fahrrads
relativ kompliziert ist und oft auch Kraft und Geschicklichkeit erfordert.

Mindestens 5% der Stellplatze sollen fiir Spezialrader (Transportfahrrader,
Anhanger) geeignet sein. Diese Stellplatze sollten ebenerdig mit moglichst
nur einer zu passierenden Tir mit einer Breite von 1,20 m untergebracht
werden. Aufgrund der GréBe von Lastenradern sind Lifte bzw. aufgrund des
Gewichtes sind Rampen nur mit groBem Aufwand oder gar nicht nutzbar.

Legende

‘ Radverkehr

\\\ Beispielhafte Verortung von Fahrradrdumen
500 Verkehrsaufkommen Radfahrer / Tag

=
: T
/ 7 [
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Mobilitat

motorisierter individualverkehr

Mobilitatskonzept

Der motorisierte Individualverkehr im Quartier soll moglichst gering
gehalten werden. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge werden in Sammelgaragen
untergebracht und ein Stellplatzregulativ begrenzt das Angebot an Pkw-
Stellplatzen im Quartier auf ein niedriges MaR.

Die Flaniermeile wird autofrei - die Kfz-ErschlieBung erfolgt vorrangig in
den StraBenziigen entlang der Bahntrasse. Lieferverkehr sowie Mdill- und
Einsatzfahrzeuge kénnen die Flaniermeile befahren, auch Zufahrten fur die
Wohnungsbesiedelung sind bei Bedarf erlaubt.

Im Inneren des Planungsgebiets an der Flaniermeile werden keine
Oberflachenstellplatze errichtet. Fur die bestehenden &ffentlichen
Stellplatze im StraBenraum wird die Ausweisung einer Kurzparkzone/
GeschaftsstraBe vorgeschlagen. Kfz-Stellplatze im &ffentlichen Raum finden
sich in den Abschnitten der KurbadstraRRe bzw. FontanastraBe sudlich des
Planungsgebiets und in der verlangerten SegnerstraBe bei der Zufahrt zur
Seniorenresidenz. Im ndheren Umfeld des Quartiers stehen zahlreiche
weitere Stellplatze zur Verfligung: In der Thermengarage sind etwa 600
offentlich zugéngliche Stellplatze untergebracht, am Areal ,An der Kuhtrift”
sind mittelfristig 350 Park&Ride-Stellplatze geplant.

5-10% der rund 400 Pflichtstellplatze in den Tiefgaragen der Bauplatze
sollten nach Moglichkeit auch fir Besucher*innen zugéanglich sein. Hinzu
kommen Stellplétze fir die Kund*innen des Nahversorgers in der Tiefgarage
des Bauplatz 1. Damit sollen einerseits Erreichbarkeit und andererseits
Parkmoglichkeit am Areal garantiert werden, ohne dem motorisierten
Individualverkehr zu viel Raum zu geben.

A d

Legende

_

Bedarfsverkehr (Anlieferung,
Millentsorgung, Winterdienst)

Regelverkehr

TG-Einfahrt

Offentlich zugangliche Stellplatze
Verkehrsaufkommen Kfz / Tag
Einbahn
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Mobilitét Mobilitat

einsatzfahrzeuge & sondernutzung mobility point
Mobilitatskonzept Mobilitatskonzept

Die zentrale Flaniermeile ist als autofreie Zone fir den FuB- und Radverkehr ; O@Mﬁ@—ﬁCB@WUlBN_U_QB

konzipiert und wird auch von Kindern zum Spielen genutzt. Daher wird

der motorisierte Individualverkehr ausgeschlossen und bleibt lediglich fur
Einsatzfahrzeuge, Anliefer- und Mdllfahrzeuge im unbedingt notigen Ausmal
nutzbar. Die Anlieferung bei Wohnungsbesiedelung und Anlieferung sozialer
Dienste wird ebenso gewahrleistet.

tsangebot (nachtréagliche modulare Anpassung des
Angebots ist moglich)

1//,, +  Erdgeschosszone mit groBen Raumlichkeiten (Netto-MindestgroRe
Mobility Point .\. von ca. 60 m?) fiir z.B. Fahrradverleih, Fahrrad Serviceraum,

Fahrradwerkstatt

Durch eine Hohenbeschrankung auf eine Geschosshohe von 25m wird ein - alternativ -3
Fluchtniveau Gber 22 m und eine Parapethohe des vorletzten Geschosses «  Im AuBenbereich mit einer Fliche von ca. 70 m? fur Info Terminal,
tiber 20 m vermieden. Daher kann der Branduberschlag von auRen mittels Fahrradabstellplatze, Paketabholstation, Stadtmobiliar und mindestens
handgeflihrten Strahlrohrs erfolgen. Ein Einfahren von Fahrzeugen der zwei Stellplatze fur (E-)Carsharing Fahrzeuge
mm:mﬂimfm‘ Bv_ﬁ ._uﬂmZm_»mS ist daher auf keinem Bauplatz (ausgenommen am . Lage an einem zentralen, fiir alle Nutzer*innen gut zuganglichen Ort
auplatz 8) notig. . .
P ) 8 + Nahe zu einer OV Haltestelle bzw. am Weg zu einer OV Haltestelle (U1
O Station Oberlaa)
*  Gute Erreichbarkeit in einer fuBlaufigen Distanz von max. 300m von
allen Teilen des Quartiers
An der Mobilitatsstation werden unterschiedliche Mobilitdtsangebote und Mogliche Mobilitatsangebote

Services miteinander verkntipft und einfach verfugbar gemacht. Durch
die Buindelung mehrerer Mobilitdtsangebote werden Multimodalitat und
Intermodalitat gefordert und eine Mobilitatsgarantie ohne privatem Pkw
geschaffen. Rascher, unkomplizierter und zeitlich uneingeschrankter +  Radabstellplatze (z.B. Fahrradbtigel, Fahrradboxen)
Zugang zu mehreren Angeboten an einem Ort ermdglicht einen Fokus + Sonstiges Mobilitatszubehér (.. Trolleys, Fahrradboxen)
auf emissionsarme Mobilitdtsangebote wie (E-)Fahrzeuge und Fahrrader.
Der Mobility Point ist an attraktive Orte wie die U1-Station oder den
Nahversorger geknupft.

«  (E-)Carsharing Fahrzeuge
+  Zweirad Leihfahrzeuge (z.B. E-Scooter, (E-)Bikes, Lastenfahrrader)

+  Reparatur und Servicewerkstatten fir Fahrrader

E Ladepunkte (z.B. fir Elektroautos, E-Bikes und E-Scooters)

Infrastrukturen fir City Logistik (z.B. Paketbox, SchlieBfacher fir die
Zwischenlagerung, Kiihiboxen)

IT-Infrastruktur fur die Buchung und Bezahlung der Mobilitdtsangebote
(Infostelle, Infoterminal, etc.)

Beispiel Mobility Point Wien

Legende

//// Feuerwehr, Anlieferung, Miillentsorgung,
Winterdienst

@  seispicihafte Verortung von Mallréumen
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Mobilitét

tiefgaragen
Mobilitatskonzept

Aufgrund der besonderen Lagegunst des Quartiers hinsichtlich des
offentlichen und des Radverkehrs sowie zur Forderung umwelt- und
stadtvertraglicher Verkehrsarten betragt die Stellplatzverpflichtung 70 v.H.
der nach dem Wiener Garagengesetz erforderlichen Stellplatzanzahl. Das
ergibt in allen Garagen der neun Bauplatze insgesamt rund 400 neu zu
errichtende Stellplatze. 5 - 10% der Pflichtstellplatze sollten nach Moglichkeit
auch fiir Besucher*innen zuganglich sein. In der Garage von Bauplatz 1 sind
zudem Kund*innenstellplatze fiir den geplanten Nachversorger vorzusehen.
Die Kfz-Stellplatze werden in zwei Sammelgaragen mit direktem Anschluss
an die KurbadstraBe untergebracht. Die Stellplatze der Bauplatze in der
zweiten Reihe werden mittels unterirdischer Durchfahrtsverbindungen mit
den jeweils davorliegenden Garagen in der ersten Reihe zu Sammelgaragen
mit zwei gemeinsamen Ein- und Ausfahrten verkntipft. Hinsichtlich der
bestehenden Garageneinfahrt des Bauplatz 8 wird eine Anbindung an

jene auf Bauplatz 7 mit Riickbau der bestehenden Einfahrt empfohlen.

Zu- und Abluft der Garagen sind in die Gebaude zu integrieren und

nur im Ausnahmefall flachig, bodeneben auszufiihren. Nicht auf jedem
Bauplatz kann die jeweils ausgeloste Anzahl an Pflichtstellplatzen errichtet
werden. Daher sind einige Pflichtstellpldtze in Garagen anderer Bauplatze
untergebracht.

/
/

1
/ ////{////;////
|
(

/

//)
/ /)
1
/////

/)

/)

/l
////

1,

Stellplatze It. Garagenkonzept

. auf anderen
Bauplatz wB eigenen Bauplatzen
auplatz .
sicherzustellen
1a 12 55
1b 69 37 32
2 79 91
B] 38 37 1
4 39 0 39
5 56 4 15
6 20 49
7 44 47
8 (exklLBest) 39 39
Gesamt 396 396 87
Anmerkung:

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen
entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als
voraussichlich zu betrachten.
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Mobilitat

stellplatzmatrix garage

Bauplatz 1a errichtet alle selbst benétigten 12 Pflichtstellplatze, sowie 32
Pflichtstellplatze fur Bauplatz 1b, 10 Pflichtstellplatz fiir Bauplatz 4 sowie 1
Pflichtstellplatze fur Bauplatz 5.

Pflichtstellplatze
1a b 2 3 4 5 6 7 8

1a 12 : 32 10 1

Bauplatz 1b errichtet 37 der selbst benétigten Pflichtstellplatze und stellt
zusatzlich 32 Pflichtstellplatze auf Bauplatz 1a sicher.

1b 37

Bauplatz 2 errichtet alle selbst benétigten 79 Pflichtstellplatze, sowie
einen Pflichtstellplatz fir Bauplatz 3 und weitere 11 Pflichtstellplatze fur
37 Bauplatz 5.

Bauplatz 3 errichtet 37 der selbst benétigten Pflichtstellplatze und stellt 1
41 Pflichtstellplatz auf Bauplatz 2 sicher.

geplante Stellplatze

29 20 Bauplatz 4 errichtet keine Pflichtstellplatze, stellt aber 10 Pflichtstellplatze

auf Bauplatz 1a sowie 29 Pflichtstellplatze auf Bauplatz 6 sicher.

O N o u o~ W

39 Bauplatz 5 errichtet 41 der selbst benétigten Pflichtstellplatze und stellt
weiters einen Pflichtstellplatz auf Bauplatz 1a, 11 Pflichtstellplatze auf
Bauplatz 2 sowie 3 Pflichtstellplatze auf Bauplatz 7 sicher.

Anmerkung:
Bauplatz 6 errichtet alle selbst benétigten 20 Pflichtstellplatze sowie 29

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen ) -
tze fur Bauplatz 4.

entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als
voraussichlich zu betrachten.

Bauplatz 7 errichtet alle selbst benétigten 44 Pflichtstellplatze sowie 3
Pflichtstellplatze fur Bauplatz 5.

Bauplatz 8 deckt alle selbst bendétigten 39 Pflichtstellplétze in der
bestehenden Garage ab.

Bauplatz 2

Bedarf: 79 Stellplitze
Geplant: 91 Stellplatze
Differenz: +12 Stellpldtze

Bauplatz 8
Bedarf: 39 Stellpliitze Bedarf: 38 Stellpliitze

Abdeckung in bestehender Geplant: 37 Stellplatze
Garage Differenz: -1 Stellpldtze

Bauplatz 3

Bauplatz 4
itze

Bauplatz 1a

Bedarf: 12 Stellpldtze
Geplant: 55 Stellpldtze
Differenz: +43 Stellplitze

Bauplatz 1b
Bedarf: 69 Stellplitze
Geplant: 37 Stellpldtze
Differenz: -32 Stellplétze

Bauplatz 7

Bedarf: 44 Stellpldtze
Geplant: 47 St
Differenz: +3 Stellplitze

Bauplatz 6
Bedarf: 20 Stellplatze
Geplant: 49 Stel

Differenz: +29 Stel

Bauplatz 5

Bedarf: 56 Stellpldtze
Geplant: 41 Stellpliitze
Differenz: -15 Stellplatze
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straBenquerschnitt flaniermeile beispielquerschnitte
StraBentypologie StraBentypologie

Barrierefreie Mischverkehrsflache

Die Flaniermeile zieht sich als zentrales identitats- und
orientierungsstiftendes Element durch das Projektgebiet. Ziel ist es,

die Grenzen zwischen der 6ffentlichen Flaniermeile und dem &ffentlich
zuganglichen, wohnungsbezogenen Passepartout auf den Bauplatzen
deutlich sichtbar zu machen und gleichzeitig barrierefrei zu verbinden. Zwei
unterschiedlich breite Betonbander zeigen diese Grenzen auf und stiften
gleichzeitig Orientierung fir FuR- und dem gelegentlichen Kfz-Verkehr.
Zwischen den Betonbandern liegt die Mischverkehrsflache mit einem
befahrbaren und versickerungsoffenen Belag aus kleinformatigen Steinen
mit hohem Fugenanteil.

+  Absetzen der Gehsteigbereiche zur Fahrbahn mit einem
Niveauunterschied von 3 cm

+  Absetzen von der Mischverkehrsflache zur Fahrbahn
mit einer leichten Anrampung

Querschnitt & Axonometrie Querschnitt
FuB- und _HNQQCA\@@ Mischzone West Flaniermeile

~__ M 1:200

r 1000

M 1:200

Bauplatz - Passepartou
sffentliche wohnungsbezogene

Bauplatz - Passepartout
sffentliche wohnungsbezogene

offentlich offentlich

Querschnitt

S StraBe (BT 1-7-8)
mn
' '
| |
Bauplatz Bauplatz M 1:200 Bauplatz ! | FuBweg Flaniermeile ! Bauplatz
! sffentlich !
' '
| |
| |
| |
| |
y |
' '
Tmmpo
100.0 100.0 100.0 SOOJL —250.0 60.0+——250.0 100.0
800.
. (-
| N -
| - (-
» » B
| B
| - -
| | ' '
Bauplatz - Passepartout | Flaniermeile 1 Bauplatz - Passepartout Bauplatz - Passepartout | FuBweg Flaniermeile | Bauplatz - Passepartout
offentliche wohnungsbezogene Freiflache 1 Gffentlich 1 dffentliche wohnungsbezogene Freiflache sffentliche wohnungsbezogene Freiflache ! offentlich ! sffentliche wohnungsbezogene Freifliche
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Qualitatssicherung
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Quali irat in

einzelne Mitglieder des Qualitétsbeirats
(themenspezifisch)

Auftaktkolloquium Quartier
Erlauterung der Qualitdtssicherungsprozesse
und Vermittlung der Qualitatsanforderungen.

Projekt - Vorlage
(freifinanzierte Projekte)

Bautrager - Wettbewerb
(geforderter Wohnbau)

Zwischenkolloquium Quartier
Vorstellung der ausgewahlten Projekte
und Klarung der quartiersbezogenen
Abstimmungsbedarfe.

Workshops zu Querschnittsthemen
Durchfiihrung von themenbezogenen
Workshops unter Beteiligung aller
Planungsteams, relevanter Dienststellen und
einzelner Beiratsmitglieder.

Abschlusskolloquium Quartier
bauplatzibergreifende Vereinbarungen
zum Freiraumkonzept, Nutzungsverteilung/
Sockelzone, Verkehr/Mobilitat, Energie,
Beteiligung/Aktivierung.

Qualitatsbeiratssitzung

abschlieBende Bewertung der Einzelvorhaben
bezogen auf die Qualitatsziele und
quartiersbezogenen Vereinbarungen.

Nachbarbeitung

vor Baubeginn ist ein Zwischenbericht zu den
Projektanderungen einzureichen. Samtliche
Projektanderungen sind dem Beirat vorzulegen
und erst nach dessen Freigabe zu realisieren.
Nach Baufertigstellung findet eine Endbegehung
statt.

qualitatssicherun

Die Qualitatssicherung erfolgt durch das Instrument des Qualitatsbeirats.
Dieser hat die Aufgabe, die Prozesse im Zuge der Entwicklung des Quartiers
fachlich zu begleiten und zu beraten - vom Entwurf bis zur Umsetzung. Dies
mit dem Ziel, die bestmogliche Qualitat fir die Entwicklung des gesamten
neuen Quartiers zu erreichen. Neben den bauplatzbezogenen Qualitaten der
geforderten sowie freifinanzierten Projekte stehen hierbei insbesondere die
Qualitaten des Quartiers im Fokus.

Im Zuge eines dialogorientierten Prozesses mit Kolloquien und
themenbezogenen Workshops werden die einzelnen Projekte im
Zusammenwirken untereinander und mit den 6ffentlichen Raumen im
Sinne eines gemeinsamen und quartiersbezogenen Qualitatsverstandnisses
iterentwickelt und prézisiert.

Die Beurteilung der Qualitaten erfolgt in der Qualitatsbeiratssitzung auf
Basis der gesetzten quartiersbezogenen Ziele und Qualitatsanforderungen
aus dem Qualitatenkatalog. Um die Umsetzung der jurierten Qualitaten
sicherzustellen sind bei Projektanderungen die adaptierten Unterlagen dem
Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und nach dessen Freigabe zu realisieren.
Den Abschluss des Qualitatssicherungsprozesses stellt die Endbegehung
nach Baufertigstellung dar. Weiters ist vor Baubeginn ein Zwischenbericht
einzureichen, im Zuge dessen die Umsetzung der dem Beurteilungsgremium
vorgelegten Qualitdten nachzuweisen ist.

Der Qualitatsbeirat besteht neben dem Vorsitz aus der Kerngruppe -

diese umfasst Mitglieder des Grundstiicksbeirates aus den Bereichen
,Stadtebau und Architektur”, ,Freiraum/Offentlicher Raum”, ,Klima,
Energie- und Kreislaufwirtschaft” und ,Kultur und Soziales" - sowie aus der
quartiersbezogenen Erweiterung - Vertreter*innen der Masterplaner*innen
und der Grundsttickseigentiimer*innen, je einem/einer Vertreter*in des
Bezirks, der Stadtplanung Wien und der Kammer der Ziviltechniker*innen,
Architekt*innen und Ingenieur*innen.

Die Verfahren des Qualitdtsbeirates werden Uber die Geschéftsstelle
abgewickelt, die im wohnfonds_wien eingerichtet ist. Zu ihren Aufgaben
zahlen die Organisation samtlicher Verfahrensschritte, die Vorbereitung der
Workshops und der Sitzungen, die Abwicklung der Einreichungen sowie der
Qualitatsuberprifungen der Bauvorhaben bis hin zur Endbegehung.

Siehe dazu die Website des wohnfonds_wien www.wohnfonds.wien.at
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bauplatz 1a
bauplatz 1b
bauplatz 2
bauplatz 3
bauplatz 4
bauplatz 5
bauplatz 6
bauplatz 7
bauplatz 8




Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 1a

Die Westfassade das Bauplatzes 1a begriRt alle
Ankommenden und definiert zusammen mit der Therme, der
Kurkonditorei Oberlaa und der U-Bahnstation den Thermenvorplatz.
Das Leben am Thermenvorplatz wird durch den Nahversorger zusatzlich
verstérkt. Ein vorgelagerter Wochenmarkt bringt obendrein Leben.

Die Westfassade ist als Visitenkarte flr das gesamte Gebiet pragend.
Das Dach tiber dem Erdgeschoss ist von erhohten Positionen wie dem
Ausgang der U-Bahn, dem Eingang zur Therme und besonders von

den Hugeln des Kurparks als wesentliche griine horizontale Fassade zu
sehen und so in Gestaltung und Nutzung zu bearbeiten. Die bestehende
Baumreihe im Stiden puffert den Bauplatz von der nahegelegenen
Bahntrasse ab. Im Osten des Baufeldes ist ein Bereich als Ladezone fiir
Nahversorger und Kindergarten auf dem Bauplatz 2 ausgewiesen.

Kennwerte Baukorper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen
BauplatzgroRe 23957m? i 1.01 BKL | 6m; BKL Il Nahversorger i Norden  Flaniermeile
Bebaubare Flache 1.273 m? i Suden KurbadstraRe

Mindestraumhéhe EG 4 m Osten Flaniermeile

i Westen Thermenvorplatz
Anmerkung: H

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht
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Bauplatz 1b | | Bauplatz 1a
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Thermenplatz Oberlaa / Kurpark Oberlaa

Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bebauung

Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau
Sondernutzung: Nahversorger bei Baukérper 1.01

Hohenentwicklung Mindestraumhéhe im Erdgeschoss: 4 m
Freiraum

Offentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freiflache Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt; Anlieferung Nahversorger an

der Ostseite von Baukérper 1.01

Wohnungsbezogene Griinflaiche Freiraum mit natirlichem Charakter, griine Inseln

Private Freiflache X
Baumschutz
Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 9

vom 10. August 2021

Anmerkungen

Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen (ber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung. Anlieferbereich fiir Nahversorger im Osten
berticksichtigen.

Axonometrie

i
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Bauplatzsteckbriefe Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bebauung
v Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau
/ Sondernutzungen im EG bei Baukérper 1.02 und 1.03: gewerbliche Nutzung
\ Tiefgarageneinfahrt bei Baukorper 1.02

bauplatz 1b

Die Volumina des Bauplatzes 1b gruppieren sich um
den Aufgang des Késtenbautunnels. Diese Bahnunterfihrung bindet das
Projektgebiet fuRlaufig an Oberlaa. Der Kastenbautunnel wird mittels

einfacher gestalterischer MaBnahmen attraktiviert. Zwei Wege verbinden IFtel e e T A Y81 1 7 el o 2

die Flanierm: mit den Rampen zum Durchgang. Bauplatz 1b bildet das .

Herz des Projektgebietes im Westen. Seine zwei 6ffentlichen Platze an Freiraum

der Flaniermeile weisen unterschiedliche Qualitaten auf. Den westlichen m . N o .
Offentlich zugangliche, wohnungsbezogene Freiflache Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt

Mikroplatz préagt die gewerbliche Nutzung der angrenzenden EG Zonen

und die Erlebbarkeit vom Thermenvorplatz. Ein Mobility Point im Westen Mikroplatz: Verortung an der nordéstlichen und nordwestlichen Ecke

n_m:n.nmﬂ mmnr_N_mJSw amm. Bn.:o:m_m_‘ﬁm: Sa_<_ar_w_<m.«rm:_‘m. mm_‘ westliche @ Wohnungsbezogene Griinfliche Freiraum mit natirlichem Charakter, griine Inseln
Baukorper (1.02) nimmt die Tiefgarageneinfahrt fiir die Bauplatze 1 und 2 L . .
ut Verortung Mobility Point im Westen (Nahe Garageneinfahrt).
Private Freiflache (moglich bei Baukérper 1.04) Eigengérten: nur bei Baukorper 1.4 vorsehen; Abgrenzung / Staudenpuffer
gem. Gestaltvorgabe
Kennwerte Baukdrper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen
: H Baumschutz
BauplatzgroRRe 4.617,1m? 1.02 BKL IV 19m; BKLV 25m Gewerbe, TG-Einfahrt Norden  Flaniermeile
Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 29
Bebaubare Flache 1.969 m? 1.03 BKL I1I; BKLV 25m Gewerbe Stden KurbadstraRe vom 10. August 2021
Mindestraumhéhe EG 3m i 1.04 BKL IV 19m; BKL V 25m Wohnen Osten Flaniermeile Anmerkungen
dmerk : Westen  Flaniermeile Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen tiber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung. Anschluss an den &ffentlichen Raum im Stiden
nmerkung: :

beachten. Verortung Mobility Point im Westen (Nahe Garageneinfahrt) mit der Ausstattung gem. Gestaltungsprinzipien
Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht Axonometrie
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Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 2

Bauplatz 2 bildet mit der gegentiberliegenden
Kurkonditorei den Eingang zum Kurpark. Mit diesem verschi
Norden durch den starken Baumbestand beider Grundstticke. Die Baume
des Parks dringen wie griine Strahlen tief in den Bauplatz ein und schirmen
ihn vom dominierenden TABA-Tower ab. Die Volumina vermitteln zwischen
dem Bestand. Der westliche Baukoérper (2.01) gegeniber der Kurkonditorei
nimmt mit seinem Sockelgeschoss deren Héhe auf. Die Volumina staffeln
sich zur Mitte hin in die Hohe. Die 6stlichen Baukorper (2.04/2.05)
gegenuber dem 55 m hohen TABA-Tower definieren sich mit ihren
Bauklassen als dessen kleinere Geschwister.

Kennwerte Baukorper & Bauklassen

Nutzungen EG

Bauplatzgrenzen

BauplatzgroRe 10.148,8m? i 2.01 BKL 16 m; BKLII

Bebaubare Flache 3.628 m* 2.02 BKLIV19m

Mindestraumhéhe EG 3 m 2.03 BKL Il

2.04 BKLV25m

2.05 BKL IV 19 m; BKLV 25 m
Anmerkung:

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht

Kindergarten & Gastronomie
Wohnen
Gewerbe
Wohnen

Wohnen

i Westen

Norden  Kurpark

Stden Flanierm

Osten Bauplatz 8

Thermenvorplatz /
Eingang Kurpark

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bauplatzsteckbriefe

Bebauung

Nutzungen

Hohenentwicklung
Freiraum

Offentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freiflache

Wohnungsbezogene Griinflache

Private Freiflache (moglich bei Baukérper 2.02, 2.03, 2.04, 2.05)

Baumschutz

Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten
vom 10. August 2021

Wohnen: frei finanzierter Wohnbau

Sondernutzungen im EG bei Baukorper 2.01 und 2.03: gewerbliche Nutzung
5-gruppiger Kindergarten (Nord) und Gastronomie (Stid) bei Baukorper 2.1
vorsehen.

Mindestraumhéhe im Erdgeschoss: 3 m

Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt
Mikroplatz: Verortung an der Stdseite im Nahbereich der
Gemeinschaftsraume

Bauplatziibergreifendes Jugendspiel mit 500 - 700 m? mit dem Schwerpunkt
Wasser und Sport

Freiraum mit natdrlichem Charakter, grine Inseln

Eigengérten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe

Kindergarten bei Baukorper 2.01: Kindergartenfreiflache mit
min. 1.000 m? und entsprechender Abgrenzung zu Kurpark und
wohnungsbezogener Griinflaiche vorsehen

102

Anmerkungen

Abstimmung mit den Nachbarbauplatzen (ber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung.
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Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 2
Axonometrie

Bauplatz 2 nimmt zwei Spielplatze auf und versorgt damit auch Bauplatz
1. Einer der Spielplatze befindet sich in Randlage und ist zum Park hin
orientiert, der andere bildet das Zentrum des Bauplatzes. Der Baukérper
2.01 beherbergt im Erdgeschoss einen 5-gruppigen Kindergarten, der

im Norden Uber zugehorige, private Freiflachen verflgt. Im Stiden des
Erdgeschosses ist Gewerbe (Restaurant oder Café) mit einer vorgelagerten
Terrasse in Richtung Thermenvorplatz vorgesehen. Die Tiefgarage ist mit
einer Unterfiihrung durch die Flaniermeile an die stidliche Sammelgarage
mit der Einfahrt auf Bauplatz 1b angeschlossen.

Kindergarten Freiraum
Gesamtflache: ca. 1.000 m?

Ubergreifend fur BP 1a, 1b, 2
Gesamtflache: 700 m?

Bauplatzsteckbriefe




Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 3

Bauplatz 3 spannt sich von der Flaniermeile zum Kurpark und
profitiert vom dichten Baumbestand, der einen sanften Ubergang zum
angrenzenden Kurpark schafft. Zwei 22 bzw. 25 m hohe Solitare werden
durch ein 3-geschossiges Sockelgebaude miteinander verbunden. Das Dach
dieses Sockels bietet sich als Gemeinschaftsflache mit direktem Blick in die
angrenzenden Baumkronen an. Die Nord-Stid-Ausrichtung des Baukoérpers
ermoglicht die Erhaltung eines GroRteils des Baumbestands, férdert die
Luftzirkulation vom Kurpark her in Hauptwindrichtung nach Stiden und
lasst Blickachsen vom Park nach Oberlaa frei. Die Tiefgarage ist mit einer
Unterfiihrung durch die Flaniermeile an die stdliche Sammelgarage mit der Q
Einfahrt auf Bauplatz 7 angeschlossen.

Kennwerte Baukorper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen

BauplatzgréBRe 4.250,2 m? 3.01 BKL I1 10m Wohnen Norden  Kurpark
BKLV25m/22m

Bebaubare Flache 1.150 m? i Suden Flaniermeile

Mindestraumhéhe EG 3 m Osten Bauplatz 4

Westen  Bauplatz 8
Anmerkung: H

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht
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Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bebauung

Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau
Héhenentwicklung Mindestraumhdhe im Erdgeschoss: 3 m
Freiraum

Offentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freifldche Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt
Bauplatziibergreifendes Jugendspiel mit 500 - 700 m?
mit dem Schwerpunkt Wald

Wohnungsbezogene Griinfliche Freiraum mit natdrlichem Charakter, griine Inseln

Private Freiflache (moglich bei Baukérper 3.01) Eigengarten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe
Baumschutz

Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 91
vom 10. August 2021

Anmerkungen

Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen Gber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung.

Axonometrie

2%

. /Jugendspiel Wald

¥ Ubergreiferd furBP 3-8

* Gesamtflache; 700 ni
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Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 4

Das ostliche Ende des Projektgebiets
Er ist das nordliche Gegenuber der Seniorenresidenz und von dieser deutlich
durch einen attraktiven AuRenraum mit dem Baumbestand abgesetzt.

Hier ist ein Jugendspielplatz angedacht, welcher stark vom Baumbestand
profitiert.

Bauplatz 4 und 5 bilden das 6stliche Entrée zur Fontanastrale. Der

leicht zuriickgesetzte Baukorper 4.01 lasst Raum fiir einen Mikroplatz als
kommunikatives Bindeglied zur Seniorenresidenz. Der stidliche Bauteil

ist um zwei Geschosse niedriger als der nérdliche und bietet sich als

Gemeinschaftsflache mit Blick nach Stden an. @
Kennwerte Baukorper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen
BauplatzgroRe 3.502,5m? i 4.01 BKL IV 19m; Wohnen i Norden  Kurpark
i BKLV 25m i
Bebaubare Flache 1.091 m? Stden Flaniermeile

Mindestraumhéhe EG 3 m Osten Seniorenresidenz Oberlaa

Westen  Bauplatz 3
Anmerkung: H

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht
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Bauplatzsteckbriefe
Bebauungs- und Nutzungskriterien
Bebauung
Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau (Gemeindebau Neu)
Hohenentwicklung Mindestraumhéhe im Erdgeschoss: 3 m
Freiraum

Offentlich zugéngliche, wohnungsbezogene Freifldche Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt

Mikroplatz: Verortung an der Sudseite im Nahbereich der
Gemeinschaftsraume;

Bauplatziibergreifendes Jugendspiel mit 500 - 700 m? mit dem Schwerpunkt
Wald

Wohnungsbezogene Griinfliche Freiraum mit natirlichem Charakter, griine Inseln
Private Freiflache (moglich bei Baukérper 4.01) Eigengérten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe
Baumschutz

Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 6
vom 10. August 2021

Anmerkungen

Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen tiber die Freiraumgestaltung.

Axonometrie

Jugendspiel Wald
Ubergfeiferid fir BP 3 - 8
./Gesamtflache: 700 m?
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Bauplatzsteckbriefe Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

bauplatz 5

Bebauung
v Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau
/
Die zwei Baukorper sind so situiert, dass die von Bauplatz 3 und 4 / Hohenentwicklung Mindestraumhohe im Erdgeschoss: 3 m
gebildete Achse und der Parkfinger bis zur FontanastraBe fortgefthrt
werden. Der 6stliche Baukérper (5.02) ist von der Fontanastrale Ereiraum
zuriickgesetzt, um Baume zu erhalten und die Ecke der Seniorenresidenz
freizuspielen. .mQam m.mcro_qnm_‘ weisen m._:m: :,ma_‘._.mm_jms .wm_cwn | Offentlich zugangliche, wohnungsbezogene Freifliche Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt
Norden auf. _u._mmnwa bietet sich als mmBm_:mn.rm?mzmn:m E_ﬂ m:nw in am:. Mikroplatz: Verortung an norwestlicher Ecke im Nahbereich der
Kurpark an. Die Tiefgarage unter dem westlichen Bauteil (5.01) ist an die Gemeinschaftsriume;
Sammelgarage mit der Einfahrt auf Bauplatz 7 angeschlossen.
Wohnungsbezogene Griinfliche Freiraum mit natdrlichem Charakter, griine Inseln
Q Private Freiflache (moglich bei Baukérper 5.01, 5.02) Eigengarten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe
Baumschutz
Kennwerte Baukérper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 39
: + vom 10. August 2021
BauplatzgréRRe 42215m? i 501 BKL IV 19m; BKL V 25m Wohnen i Norden Flaniermeile
H H Anmerkungen
Bebaubare Flache 1.651 m? i 5.02 BKL Ill, BKLV 22m Wohnen i Suden FontanastraRe
H H Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen Gber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung.
Mindestraumhéhe EG 3 m i Osten Seniorenresidenz Oberlaa

Westen  Bauplatz 6
Anmerkung: H

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht Axonometrie
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Bauplatzsteckbriefe

bauplatz 6

Der Baukérper auf Bauplatz 6 ist ein Punkthaus, direkt

an der Fontanastrae errichtet. In seinem Norden entsteht ein
groRzligiger Freiraum zur Flaniermeile, gefasst von den benachbarten
Bauplétzen 3, 5 und 7. Nach Stiden hin ist Bauplatz 6 von der bestehenden
Baumallee an der FontanastraRe begrenzt.

Die Tiefgarage ist an die Sammelgarage mit der Einfahrt auf Bauplatz 7

angeschlossen.

Kennwerte Baukorper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen
BauplatzgréRRe 1.8354 m? 6.01 BKLV 25m Wohnen Norden  Flaniermeile
: :
Bebaubare Flache 484 m? Stden Fontanastrae
: :
Mindestraumhéhe EG 3 m i : Osten Bauplatz 5
Westen  Bauplatz 7

Anmerkung:

Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.

Schnittansicht
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Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bebauung

Nutzungen Wohnen: geférderter Wohnbau
Héhenentwicklung Mindestraumhdhe im Erdgeschoss: 3 m
Freiraum

Offentlich zugangliche, wohnungsbezogene Freifliche Passepartout: Pflasterung gem. Leitprodukt

Mikroplatz: Verortung an norwestlicher Ecke
Wohnungsbezogene Griinflache Freiraum mit natdrlichem Charakter, grine Inseln
Private Freiflache (moglich bei Baukérper 6.01) Eigengarten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe
Baumschutz

Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten 3
vom 10. August 2021

Anmerkungen

Abstimmung mit den Nachbarbauplatzen tber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung.

Axonometrie
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Bauplatzsteckbriefe Bauplatzsteckbriefe

Bebauungs- und Nutzungskriterien

Bebauung
v Nutzungen Wohnen: frei finanzierter Wohnbau
\\ Sondernutzung: Lebendige EG-Zone an der Flaniermeile mit Blronutzung

Hohenentwicklung Mindestraumhéhe im Erdgeschoss: 3 m

bauplatz 8

Bauplatz 8 wird vom bestehenden 55 m hohen TABA-Tower dominiert.
Sudlich von diesem wird entlang der Flaniermeile ein 5-geschossiger
Baukdrper (8.01) gesetzt, um diese Dominanz im 6ffentlichen Raum
zurtickzunehmen. Der ostliche Baukorper (8.02) bildet mit den Baukorpern

ierten griinen halboffentlichen Raum. Freiraum
Der Baukorper treppt in Richtung Park ab und bietet sich dort als . . . . . .
Gemeinschaftsflache mit Blick in den Park an. Es wird empfohlen, die Offentlich zugangliche, wohnungsbezogene Freiflache vmﬂmmnw:m:r E_mmﬁm_\::mamm.j...Mm.;ﬂ_:ﬂacxﬁ e bereich
bestehende Garage an die Sammelgarage mit der Einfahrt auf Bauplatz 7 M Bn stz eronunsinicerEtcastichenleeel milishLereichcen
anzuschlieBen und die bestehende Einfahrt riickzubauen. Gemeinschaiisisune
@ Wohnungsbezogene Griinfliche Freiraum mit natirlichem Charakter, griine Inseln
Private Freiflache (moglich bei Baukorper 8.02) Eigengérten: Abgrenzung / Staudenpuffer gem. Gestaltvorgabe
Baumschutz
Kennwerte Baukorper & Bauklassen Nutzungen EG Bauplatzgrenzen
: H Prognostizierte max. Ersatzpflanzungen It. Baumschutzgutachten X
BauplatzgroRe 6371,4m? i 8.1 BKL I Biro i Norden  Kurpark vom 10. August 2021
Bebaubare FlacheNewas 1,236 m? i 8.2 BKL IV 19m, BKLV 25m Wohnen t Stden Flaniermeile >33m1€:mm:
Mindestraumhéhe EG 3 m i Osten Bauplatz 3 Abstimmung mit den Nachbarbauplétzen tber die Freiraumgestaltung sowie die Garagenverbindung.
i Westen  Flaniermeile, Bauplatz 2
Anmerkung: H
Ein Teilungsplanentwurf liegt nicht vor. Die genannten Zahlen entsprechen dem Stand der Planung und sind lediglich als voraussichlich zu betrachten.
Schnittansicht Axonometrie
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V4 _ grun- & freiraum
umfeld

thermenvorplatz
grunes band
seniorenpark & hundezone




Griin- & Freiraum Umfeld Griin- & Freiraum Umfeld

*

thermenvorplatz S
Freiraumtyp - erweitertes Planungsgebiet

Funktionen Qualitaten

Platzoberflache wird als fugenoffene Pflasterung in wechselnden

det ein Gelenk zwischen der U-Bahnstation im

Der Thermenvorplatz

Westen, dem Kurpark im Norden und den Wohnquartieren im Osten. Grautonen ausgefiihrt. Erganzende Baumpflanzungen fiihren zum

Die Banderung des Vorbereichs der U-Bahnstation im Westen wird Kurpark Oberlaa hin und sorgen fr eine ausreichende Beschattung der
fortgefiihrt und in die neue Gestaltung integriert. Der Platz schafft die erste Platzflache. Als Puffer zum StraRenraum im Stiden dienen groBzigig
sichtbare Stufe der Neuentwicklung in Oberlaa. Er ist aktuell vollversiegelt. angelegte Stauden- und Graserflachen. Als Parkfragmente finden sich

Neupflanzungen und eine funktionelle Ausstattung schaffen hohe weitere Stauden- und Gréserschollen in der Platzmitte sowie in Richtung
Aufenthaltsqualitaten zu allen Jahreszeiten. Ein in den Boden integriertes Kurpark Oberlaa. Die erganzenden Baumpflanzungen werden nach
Wasserspiel in der Mitte des Platzes schafft Atmosphére und Abkuhlung im dem Schwammstadtprinzip entsprechend der Vorgaben der Stadt Wien
Sommer. Der Platz erhélt in Zukunft zahlreiche neue Funktionen: So wird gepflanzt. Die Schwammstadtkorper im Untergrund sorgen fiir beste

hier zukiinftig auch ein Markt stattfinden und es entsteht ein modernes Wachstumsvoraussetzungen der Neupflanzungen. Zusétzliche Sitzelemente
Zentrum. Ein Nahversorger in der angrenzenden Bebauung bildet den unter den groBBkronigen Baumen verleiten zum Aufenthalt.

Auftakt zum Wohnquartier.

Graser- und Hubschrauberplatz Gestockter Beton mit
& Staudenpuffer mit Kleinsteinpflaster Sitzmobiliar und Wasserspiel

Anlassmarkt mit
10 Marktstanden 42 x 3
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Grtin- & Freiraum Umfeld Griin- & Freiraum Umfeld

* ) ’
thermenvorplatz S
Freiraumtyp - erweitertes Planungsgebiet

Gestaltungsprinzipien Schwammstadtprinzip

+ Offentlicher Raum

«  Baumpflanzungen in entsprechender Qualitat
(GroBbaume Solitarqualitat 35 / 40)
Einbau nach dem Schwammstadtprinzip der Stadt Wien

«  Fugenoffenes Pflaster gem. Leitprodukt rechts

+  Klimaaktive Planung mit kithlenden Elementen wie Nebeld(sen,
Wasserelemente etc.

. R . . verbesserte
m.m«cnxm_ngm::.m am.m Anlassmarktes mit 10 Marksténden (2 x 3m) und Verdunstungsleistung
einer mobilen Biotoilette —

+  Ausstattung Sitzmoglichkeiten bzw. Méblierung gem. Leitprodukte

\

-
)

Zwischenspeicherung von
Regenwasser

saise
N

ik e

Wasserspiel _lm_ﬁU_\OQC_Aﬁm - Oberflache
+  bodenebenes Wasserspiel in Kleinsteinpflaster (siehe Foto rechts)

Thermenvorplatz Kleinsteinpflaster

Que

b

: SHIBIOS Architect
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Farbe Leitprodukte

Gestell pulverbeschichtet in RAL 6019

DnD Landschaftsplan

fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Kiesfuge

+  FAWeiBenbdck

+  Pflaster: 30x20 cm

+  Steinsatz in den Formaten

Farbe: GrauweiB und Lichtgrau

+  beidseitig verlaufendes
Betonband, bodenbiindig

+  schmaler Streifen
Ixb= 0,30 x 0,60 m

Farbe: weil
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fugenreiches Pflaster im
Reihenverband mit Kiesfuge

+  FAWeiBenbdck
+  Pflaster: Tegula classic antik

+  Steinsatz in den Formaten 10,4-
7,0x86-208x10,4x7,0cm

Méblierung Verband: Reihenverband mit Farbe: grauschattiert

«  FAaréa street furniture Kiesfuge Verband: Reihenverband, Kiesfuge
«  Serie atlantique

+  Bank mit Riickenlehne & Stuhl

Lattung

*  Robinie, konstruktiver Holzschutz Streifung



Griin- & Freiraum Umfeld Griin- & Freiraum Umfeld

grunes band & sportflachen™ ..

Freiraumtyp - erweitertes Planungsgebiet

Gestaltungsprinzipien Qualitaten
Offentlicher Raum Das Griine Band begleitet die KurbadstraRe im Stiden des Wohnareals.
Baumpflanzungen in entsprechender Qualitat In das Griine Band eingebettet sind Spielflachen und Aufenthaltszonen.
(Baume Solitarqualitat 25 / 30) Die benachbarte Sportanlage Franz-Konci-Stralle wird um zwei neue
Ausfiihrung der ErschlieRungswege in wasserversickernder Oberflache Gffentlich zugangliche Ballspielplétze erweitert, die tber den FuR- und
Klimaaktive Planung mit ausreichend Schatten spendenden sowie Radweg des griinen Bandes an das Projektgebiet angebunden sind. Das
kithlenden Elementen wie Nebeldiisen, Wasserelemente etc. Spielkonzept nutzt die Héhenverhaltnisse der Umgebung und ordnet die

Spielelemente linear entlang der Kurbadstrae an: Ein Kletterband wird von
einem Bocciaplatz abgelést, es folgen ein Sandspielplatz und Skateflachen,
abschlieBend befinden sich im Boden versenkte Trampolinflaichen. Zwischen

Attraktive altersgerechte Sitz- und Sportméglichkeiten
Pflegeextensive Gestaltung

Spielflichen und Aufenthaltszonen den Spiel- und Sportplatzen sind begrinte Sitzzonen und Aufenthaltsorte
Vielfaltiges Spiel- und Sportangebot unter Baumen angeordnet.
Grunes Band West Atmospharen

tefjc]
u@“{,ﬁmh —

KurbadstraRe

P_df
Késtenbaumtqnnel

,T/
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

O

Quelle: Rehwaldt
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Griin- & Freiraum Umfeld

seniorenpark & hundezone

Freiraumtyp

Hundezone
Tisch-Bank:

Kombination
Trinkbrunnen

3 x Abfalleimer
2 x Dogstation

Fontanastrafe

Gestaltungsprinzipien

+ Offentlicher Raum

+  Baumpflanzungen in entsprechender Qualitat
(Baume Solitarqualitat 25 / 30)

+ Ausfihrung der ErschlieBungswege in wasserversickernder Oberflache

+  Klimaaktive Planung mit ausreichend Schatten spendenden sowie
kihlenden Elementen wie Nebeldlsen, Wasserelemente etc.

«  Attraktive altersgerechte Sitz- und Sportmoglichkeiten
+  Pflegeextensive Gestaltung
+  Einfuhren eines Rundweges

Seniorenpark Kleinkinderspiel
Langbéanke Tisch-Bank-Kombination
6 x Einzelsessel Trinkbrunnen
Hangematten Natur- und Kletterspiel

]
|

Funktionen

In unmittelbarer Nahe zum Wohnen wird den Bewohner*innen der
Seniorenresidenz Oberlaa ein Griinraum zur Verfiigung gestellt, der ihrer
Erholung dient und an dem sie Gaste und Befreundete treffen kénnen.
Zentrales Element des Seniorenparks ist ein als Runde gefiihrter Spazierweg.
Zahlreiche altersgerechte Sitzflichen sdumen den Weg, beschattet von
groBkronigen Baumen. Optisch attraktive Beete machen die Spazierrunde
attraktiv. Der Seniorenpark befindet sich entlang der FontanastraRe auf
Hohe der Seniorenresidenz.

Atmospharen

Quelle: CADONAU

Griin- & Freiraum Umfeld

Qualitaten

Wo die FontanastralRe die SegnerstraBe kreuzt, auf der gegentiberliegenden
StraRenseite, wird eine Hundezone ausgewiesen. Die Wiesenflache

wird umzaunt und auBerhalb des Zauns von einer Staudeneinfassung
begleitet. Einzelne hochstdmmige Baume und Buschgruppen lockern die
Wiesenflache auf, zudem wird die Hundezone mit Trinkwasserbrunnen,
Abfalleimern, Sackerl-Spendern und zwei Dog-Stationen sowie beschatteten
Sitzgelegenheiten ausgestattet.
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a friendly reminder

integration und erhalt des baumbestandes tber die
gesamte planungs- und bauphase

der baumbestand hat prioritét

die umsetzung der grtinen flaniermeile mit
groBbaumpflanzungen am bauplatz und groBztigigen
stauden- und graserpflanzungen ist enstprechend der
vorgaben zu ermoglichen

die qualitaten der neupflanzungen sind entsprechend der
gestaltungsvorgaben zu tibernehmen

in der planungs- und bauphase ist eine ékologische
baubegleitung fur alle bauplatze miteinzubeziehen

fur die biodiversitatsplanung ist eine
bauplatzibergreifende expertise einzuholen

die fassadenbegriinung im sockelgeschoss muss
ermaoglicht werden, auch wenn ein erhéhter aufwand
(ganzjahrige bewdsserung) erforderlich ist
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